Prospekt

GFF Invest s.r.o.

Dluhopisy s pevhym urokovym vynosem
7,6 % p. a. v obdobi od 1.2.2021 do 31.1.2023,
8,1 % p.a. v obdobi od 1.2.2023 do 31.1.2025 a
8,6 % p.a. v obdobi od 1.2.2025 do 31.1.2027;

v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 100.000.000,-- K&

splatné 31.1.2027



Tento dokument predstavuje prospekt (,Prospekt”) dluhopist dle ¢eského prava s pevnym Urokovym
vynosem 7,6 % p.a. od 1.2.2021 do 31.1.2023, 8,1 % p.a. od 1.2.2023 do 31.1.2025 a 8,6 % p.a. od
1.2.2025 do 31.1.2027, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 100.000.000,-- K¢&
(slovy: sto milioni korun ¢eskych), se splatnosti 31.1.2027, vydavanych podle ¢eského prava jako
listinné dluhopisy ve formé na fad o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu 10.000,-- K& (slovy: deset
tisic korun ¢eskych), kdy pro Ucely tohoto Prospektu jmenovita hodnota 10.000,-- K& odpovida 400,--
EUR, spolegnosti GFF Invest s.r.o0., se sidlem Videfiska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno, IC:
094 94 324, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. C
119281 (dale jen ,Emitent” a uvedené dluhopisy dale jen ,Dluhopisy” nebo ,Emise®).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos 7,6 % p.a. od 1.2.2021 do 31.1.2023, 8,1 % p.a. od 1.2.2023
do 31.1.2025 a 8,6 % p.a. od 1.2.2025 do 31.1.2027, jak je blize uvedeno v kapitole 7 ,Emisni
podminky“. Datum emise Dluhopistl bylo stanoveno na 1.2.2021. Pokud nedojde k pfed¢asnému
splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize,
bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 31.1.2027.

Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti pfed¢asné splatit (jak je uvedeno v
Emisnich podminkach Dluhopist). Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkupovat na trhu nebo jinym
zpusobem za jakoukoli cenu.

Platoy z Dluhopisi budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy
aginnymi v dobé& provedeni prislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské
republiky uc¢inné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb
Vlastnikiim Dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikim Dluhopisd nahradou za takovéto srazky dani nebo
poplatkd. Emitent je za urgitych podminek platcem dané srazené z vynos( Dluhopisl. Blize viz
kapitola VI. ,Zdanéni a devizovéa regulace v Ceské republice®.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Il. ,Rizikové faktory*.

Tento dokument je prospektem pro retailové nekapitalové cenné papiry ve smyslu ¢lanku 6 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady ¢&. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce
nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES
(dale jen ,Narizeni o prospektu“), a ¢lanku 24 nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢.
2019/980, kterym se doplfuje Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o
format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004
(dale jen ,Nafizeni o formatu a obsahu prospektu®). Tento dokument byl vypracovan v souladu s
pfilohami 6 a 14 Nafizeni o formatu a obsahu prospektu.

Emitent nebude Zadat o pfijeti Dluhopisd k obchodovani na jakémkoliv regulovaném &i oficialnim trhu.

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé& Dluhopisli jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu Ceskou narodni bankou (,ENB*).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopist (,,Emisni podminky“) byl schvalen
rozhodnutim CNB é&.j. 2021/010200/570, ke sp. zn. S-Sp-2020/00077/CNB/572 ze dne 26.1.2021,
které nabylo pravni moci dne 30.1.2021. Pro uéely verejné nabidky je Prospekt platny po dobu
12 mésicti od jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti
30.1.2022. Povinnost doplnit Prospekt v pfipadé vyznamnych novych skuteénosti, podstatnych
chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize Prospekt pozbyl platnosti.
Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédduje, Ze schvaleny prospekt splfiuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu (jak je
tento pojem definovan vyse) a dalSi pfisluSné pravni pfedpisy, tedy Zze obsahuje nezbytné informace,
které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt
predmétem vefejné nabidky. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako
podpora ¢i potvrzeni existence, kvality, podnikani €i jakychkoli vysledkti Emitenta, ktery je popsan v
tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢&i schvaleni kvality Dluhopisu. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti. CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni

Stranka 2 z 68



situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 25.1.2021. Kazdé vyznamna nova skute€nost, podstatna chyba
nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit
hodnoceni cennych papirl a které se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl prospekt
schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky se bez zbyteéného odkladu uvedou v dodatku Prospektu.
Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB. Po datu tohoto Prospektu musi zajemci o koupi Dluhopisti
sva investiéni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych
dodatki, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu
uverejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou k dispozici k nahlédnuti
v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé od 9:00 do 15:00 hod. Prospekt a jeho pfipadné dodatky
budou rovnéz k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
https://www.gffgroup.cz/emise. Informace na webovych strankach nejsou s vyjimkou auditované
pocatedni rozvahy ke dni 8.9.2020 soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem pro retailové nekapitadlové cenné papiry ve smyslu &lanku 6
Nafizeni o prospektu a ¢lanku 24 Nafizeni o formatu a obsahu prospektu. Tento dokument byl
vypracovan v souladu s pfilohami 6 a 14 Nafizeni o formatu a obsahu prospektu.

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopis(i jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté
a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢&i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu ze strany CNB a obdobné nebude bez dal$iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v
tomto Prospektu (s vyjimkou pfipadl, kdy nabidka Dluhopist bude splfiovat veskeré podminky
stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi predpisy statu, v némz bude takova
nabidka ¢inéna).

Emitent upozorfuje potencialni nabyvatele Dluhopist, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany v souladu se Zadkonem o cennych papirech USA ani Zadnou komisi pro cenné
papiry &i jinym regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych statd americkych, a v dusledku
toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na uzemi Spojenych statd americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Nafizeni vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak nez na
zakladé vyjimKy z registra¢ni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci
obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.
Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopis( nebo drzby a
rozSifovani Prospektu a jakychkoli dalSich materialt vztahujicich se k Dluhopisim. Tento
Prospekt sam o sobé nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopis( v jakékoli jurisdikci.

Emitent dale upozorfiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Velké Britanii
prostfednictvim rozSifovani jakéhokoli materialu €i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi
Ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaiji vefejnou nabidku cennych papirt ve smyslu zakona
o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. VeSkeré pravni ukony tykajici se Dluhopisl
provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéz museji byt provadény v souladu se zakonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000
(FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku
2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The
Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

Zajemci o koupi Dluhopisu by meéli sva investini rozhodnuti uc€init na zakladé informaci
uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatkd. V pfipadé rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposled uvefejnény
udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopist musi byt zalozeno vyhradné na
informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné
samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisi kazdym z potencialnich
nabyvatelU.

Tento Prospekt nepfedstavuje nabidku i pozvani k upsani ¢i koupi Dluhopist.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez
jaka jsou obsazena v tomto Prospektu a jeho pfipadnych dodatcich. Na zadna takova jina
prohlasSeni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené
Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny ke
dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Pfedani Prospektu kdykoli po datu jeho vydani neznamena,
ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po dni vyhotoveni tohoto
Prospektu.

Emitent ani Zzadny jeho zastupce necini zadné prohlaseni Zadnému adresatovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisti ohledné zakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo
kupujiciho podle pfislusnych zakon( o investicich nebo jinych zakonu. Kazdy investor by mél se
svymi poradci projednat pravni, dafiové, obchodni, finanéni a souvisejici aspekty koupé
Dluhopisd.
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Informace obsazené v kapitole VI. ,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” a kapitole
VII. ,Vymahani soukromopravnich narokd vaci Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako véeobecné,
a nikoli vy€erpavajici informace vychazejici ze stavu ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu a byly
ziskany z vefejné pfistupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéfeny
Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisi by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu
faktor(l uvadénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, dafiové a jiné odborné poradce.
Pfipadnym zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi
a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich predpisl, zejména devizovych a danovych
predpisti Ceské republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich statd a dale
v8echny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisli, v€etné vSech pfipadnych zahrani¢nich investorl, se vyzyvaji, aby
se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich pfedpisech upravujicich drzeni
Dluhopisli a rovnéz prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahraniéi, jakozto
i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrzovali.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, vSechny vyro€ni zpravy Emitenta, kopie auditorskych zprav
tykajicich se Emitenta, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise a dale také k
nahlédnuti v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé& od 9:00 do 15:00 hod. Informace na
webovych strankach nejsou, a to s vyjimkou auditované poc&ate€ni rozvahy ke dni 8.9.2020,
sougasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace,
okruhu podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni &i zavazny
slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkl, nebot' tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z&asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemdze pfimo
nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zajemci o koupi Dluhopist by méli provést vlastni
analyzu jakychkoli vyvojovych trendl nebo vyhledd uvedenych v tomto Prospektu, pfipadné
provést dalsi samostatna Setieni, a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit na jejich vysledcich.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finan¢ni Udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
predpist. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo
jiné znamena, Zze hodnoty uvadéné pro tutéz informacéni polozku se mohou na riznych mistech
mirné liSit a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Prospektu v eském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka
rozhodujici znéni Prospektu v Eeském jazyce.
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SHRNUTI
ODDIL 1 - UVOD A UPOZORNENI

1.1 | Cenné papiry | Dluhopisy ,,Dluhopis GFF Invest®, ISIN: CZ0003528291
1.2 | Emitent Emitentem je spoleénost GFF Invest s.r.o., IC: 094 94 324. se sidlem je na adrese
Videriska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno. Emitent je zapsan u Krajského soudu
v Brné, spisova znacka C 119281. Kontaktni telefonni Cislo Emitenta je +420725858029,
e-mail je klient@gffgroup.cz. LEI: 3157004B6N9CNIJ89156
1.3 | Organ Tento Prospekt schvélila Ceska narodni banka, ICO: 481 36 450, tel.: 224 411 111,
schvalujici zelena linka tel.: 800 160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz.
prospekt
1.4 | Datum Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2021/010200/570 ke spis. Zn. S-Sp-
schvaleni 2020/00077/CNB/572 ze dne 26.1.2021, které nabylo pravni moci dne 30.1.2021.
prospektu
1.5 | Upozornéni Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k prospektu Dluhopis(.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor
zvazi Prospekt Dluhopist jako celek.

Investor do Dluhopist mlze pfijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V pfipadé, Ze bude u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v prospektu,
muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZzena povinnost uhradit
naklady na preklad prospektu, vynalozené pfed zahajenim soudniho Fizeni.
Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti v€etné jeho prekladu
pfedlozily, av8ak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi
C¢astmi Prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi c¢astmi Prospektu
neposkytuje kli€ové informace, které investordm pomahaji pfi rozhodovani, zda do
Dluhopisl investovat.

ODDIL 2 - KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1

Kdo je
emitentem
cennych
papira?

Emitentem je spoleénost GFF Invest s.r.o, IC: 094 94 324. Emitent je spolegnosti
s ru¢enim omezenym zalozenou podle ¢eského prava a je zapsan u Krajského soudu
v Brné, spisova znacka C 119281. LEIl: 3157004B6N9CNIJ89156. Zemi registrace
Emitenta je Ceska republika. Sidlo Emitenta je na adrese Videriska 188/119d, Dolni
Herspice, 619 00 Brno. Emitent provozuje svou cCinnost v souladu se: zakonem ¢&.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni; zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném
znéni; zakonem ¢&. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni;
zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni; zakonem €. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmu v platném znéni; pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich zakont
Ceské republiky.

Hlavni ¢innost: Emitent je ucelové zaloZzena spole¢nost pro Ucely vydani Dluhopist.
Hlavnim predmétem cCinnosti Emitenta bude poskytovani penéznich prostiedkl
ziskanych emisi Dluhopist jedinému spolegnikovi, tj. spoleénosti GFF s.r.o., IC: 075
84 644, a to formou Uvéru a/nebo zapuljcky. Konkrétni podminky uvérové smlouvy
a/nebo smlouvy o zapUljc¢ce nejsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
znamy. Uvér &i zaplijéka vSak bude poskytnuta vzdy pfi dodrzeni podminek veskerych
pravnich predpisu.

Spolecnik Emitenta (ovladajici osoba):

Emitent je jednou z dcefinych spolegnosti spolecnosti GFF s.r.o., IC: 075 84 644, ktera
je jediny spole€nikem emitenta, a tedy vlastni 100 % podil a hlasovacich prav Emitenta.
Je tedy i ovladajici osobou Emitenta. Pro piehlednost Emitent uvadi znazornéni
skupiny, jiZ je souc€asti (neni-li uvedena velikost podilu, jedna se 0 100 % podil):
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50 % STUFED Distnbution s.r.0.

60 % Ignis Club sr.0
Frontmansr.o

GFF Capftalsro
Magic Beans sr.o

40 % Develona sro

Ondfej Bartos 40 % 50 % ATA Eaclory s 1 0. —_60 %VARIO FACTORY s 1o
T$GFFsro ———3 PaddockDrinksro
Martin Podoba 357 50 %Tvij Getni s r.0
/ 100 % GFF Invest s.r.o

Martin Lufdk  25% 509
Euture Eaming s 1.0 Euture Eamming Asset s 1.0
50% Future Famming Private s ro

50 % Euture Earming Kaly s ro

Euture Earming Business lil s.r.0

Aguaponic Farming Technology s.r.o
Euture Faming Development s 1.0

Bc. Michal Fojtik 100 %

AQUAPONICS sro. Eamya Foodsro

Euture Eanming Venture s 1.0

Euture Earming
Euture Faming Invest I sr.o

Jedinym jednatelem Emitenta je pan Martin Podoba, narozen 19.9.1987, trvale bytem
Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno

Auditorem Emitenta je V4 Audit s.r.o., se sidlem Jureckova 643/20, 702 00 Ostrava,
opravnéni KA CR &. 64, ktery povéfil Ing. Michala Groborze, &islo opravnéni KA CR &.
2101.

2.2 | Které finanéni informace o Emitentovi jsou klicové?
Rozvaha (v tis. KE)
8.9.2020 Mezitimni
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé zavazky | - 1.000 NA
plus kratkodobé zavazky minus penézni
prostfedky)
Emitent vznikl dne 8.9.2020, a proto kromé pocatecni rozvahy dosud nevyhotovil zadné financni vykazy.
Auditor Emitenta ovéfil jeho pocateCni rozvahu ke dni 8.9.2020. Auditor Emitenta vydal k uvedené
pocatecni rozvaze vyrok ,bez vyhrad®“. Dle po¢ate€ni rozvahy ze dne 8.9.2020 evidoval Emitent na strané
aktiv pouze Penézni prostiedky na uctech ve vysi 1.000.000,-- KE a na strané pasiv pouze Zakladni kapital
ve vySi 1.000.000,-- K& Od konce obdobi, za které byly zvefejnény Emitentovi finan€ni udaje, do dne
vyhotoveni tohoto Prospektu nedoS$lo k Zadné podstatné zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta.
K datu vyhotoveni Prospektu nevykonaval Emitent zadnou ¢innost.
2.3 | Jaka jsou |Riziko ucelové struktury bez podnikatelské historie — Emitent je nové zaloZena
hlavni rizika | spoleCnost bez podnikatelské historie. UCelem jeho existence je ziskani finanénich

pro Emitenta?

prostfedkl prostfednictvim emisi dluhovych cennych papirt a jejich poskytnuti jedinému
spolecnikovi Uvérem a/nebo zapuijckou. Jiné aktivity Emitent nebude provadét. Emitent
tedy nediverzifikuje rizika a nelze tedy pfedpokladat, Ze ztraty vyplyvajici z jeho hlavni a
jediné €innosti budou moci kompenzovat jiné pfijmy.

Kreditni riziko Emitenta: Emitent byl zaloZzen vyhradné za ucelem emise Dluhopisu,
pficemz Emitent ma v amyslu pouzit cely vytézek z emise z Dluhopisl na poskytnuti
financovani svému jedinému spoleénikovi, kterym je spole¢nost GFF s.r.o., IC: 075
84 644, a to pfedevsim formou Uvérl a/nebo zapljcek (poskytnuti finanénich prostredku
jedinému spole€nikovi a sprava takto vzniklé pohledavky bude jedinym pfedmétem
¢innosti Emitenta). Hlavnim zdrojem pfijmd Emitenta tak budou splatky Gvérd a/nebo
zapljéek od jediného spole¢nika. Finanéni a ekonomicka situace Emitenta, a tedy
predevsim téz jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopisll, zavisi na schopnosti jediného
spole¢nika jako dluznika Emitenta plnit své penézni dluhy vic&i Emitentovi fadné a vcas.
Pokud jediny spole¢nik nebude schopen vygenerovat dostateCné zdroje a splnit svoje
splatné penézni dluhy va&i Emitentovi fadné a véas, bude to mit negativni vliv na
finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou €innost a schopnost
Emitenta plInit dluhy z Dluhopisl. Neexistuje zaruka, Ze jediny spolecnik bude schopen
splatit svoje splatné dluhy Emitentovi fadné a v€as, a Emitent tak ziska penézni
prostfedky, které mu umozni plnit jeho dluhy z Dluhopis(.

Riziko koncentrace - Riziko koncentrace vyplyva z nizké geografické a produktové
diverzifikace podnikani Emitenta. Témeér 100 % aktiv Emitenta budou tvofit pohledavky z
uvéru a/nebo zapuljcky poskytnuté jedinému spole¢nikovi. V pfipadé zhorSeni
hospodareni jediného spole€nika a zhorSeni jeho platebni moralky nema Emitent jiné
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zdroje, které by mohly byt pouzity k uhrazeni dluht z Dluhopis(.

Riziko likvidity - Riziko likvidity zahrnuje zejména riziko nemoznosti Emitenta financovat

aktiva prostfednictvim nastroji s odpovidajici délkou splatnosti a urokovou mirou, riziko

nemoznosti ziskat likvidni aktiva dostatecné rychle nebo v dostateCném mnozstvi a riziko
nemoznosti hradit splatné dluhy. Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich

prostfedkl k uhradé splatnych dluhd Emitenta, kterému je Emitent vystaven mimo jiné v

pfipadé opozdénych plateb jistiny a Urokd v souvislosti s poskytnutymi Uvéry a/nebo

zapljckami jedinému spole¢nikovi. Neschopnost Emitenta splacet zapujéené finanéni
prostfedky Emitentovi miize vést aZ k insolvenci Emitenta. Vzhledem k tomu, Ze Emitent
nebude mit jiné zdroje finan¢nich prostfedkd, nez pohledavky za jedinym spolecnikem,
nelze vyloucit, Ze bude z vyS$e uvedenych divodu cCelit nedostatku likvidity, ktery by mohl

negativné ovlivnit jeho podnikani, jeho ekonomické vysledky, finanéni situaci a

v kone¢ném dusledku i schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s podnikanim jediného spolecnika — Jediny spole€nik pusobi

prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti v oblasti modernich technologii (servis IT

techniky, sprava siti, cloudu a antivirova ochrana), poskytovani sluzeb (backoffice,
marketing, ucetnictvi atd.), vyroby, zemédélstvi (aquaponie — chov ryb a péstovani
rostlin bez pldy) i developmentu (vystavba, prodej, nakup a pronajem nemovitosti) v¢.
akvizice obchodnich podill ve strategickych a Uspésnych spoleénostech a participace na
zacdinajicich spole¢nostech s potencidlem ristu. Hospodafeni vSech vyznamnych
dcefinych spolecnosti jediného spole¢nika bylo v roce 2019 ztratové a noveéjsi financni
udaje nejsou k dispozici. Schopnost jediného spole¢nika pinit své penézni dluhy vuici

Emitentovi fadné a vCas je zavisla na vysledku jeho podnikani. Zména trznich podminek

Ci jakékoliv dalSi faktory determinujicich hodnotu téchto podnikatelskych aktivit mize

negativné ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci jediného spole€nika, jeho

podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a v kone¢ném dlsledku schopnost jediného
spolecnika plnit své zavazky vic¢i Emitentovi (nepfimo tak i Vlastnikiim dluhopist). Jako
nejvyznamnéjSi obory dcefinych spole¢nosti jediného spole¢nika, které ho mohou
vyznamné ovlivnit, spatfuje Emitent v oblasti:

(i) aquaponického péstovani rostlin a chovu ryb (Cinnost dcefiné spolec¢nosti jediného
spole¢nika Future Farming s.r.o. prostfednictvim svych dcefinych spoleénosti), se
kterym jsou spojena nasledujici vyznamna rizika:

- Riziko konkurence: Nelze vyloucit, Ze se o aquaponii zacnou zajimat velké investicni
skupiny, které jsou schopny si know-how koupit ze zahraniCi. V takovém pfipadé
méze vzniknou v Ceské republice fada realnych i potencionalnich konkurentt, ktefi
mohou zuzit operativni oblast podnikani dcefiné spole¢nosti jediného spole¢nika. To
by mohlo vést ke zhorSeni finanéni situace s vlivem na splaceni poskytnutého
uvéru/zapljcky od Emitenta.

- Riziko nepredvidatelnych udalosti: V ramci provozovani aquaponickych farem muize
dojit k pozaru, havariim (napf. povétrnostni podminky, porucha stroja atd.) &i trestné
¢innosti, v disledku ¢ehoz bude ohrozen provoz aquaponické farmy. V pfipadé
takovych situaci maze dojit k vypadku provozu aquaponické farmy a v navaznosti na
tento vypadek k nedostate¢né produkci a prodeji potravinarskych vyrobkd k pokryti
zavazku jediného spolecnika.

- Riziko snizené poptavky: Muze dojit k poklesu poptavky po kvalitnich lokalnich
potravinach (kdy ddvodem muze byt napf. zhorSeni ekonomické situace ve
spolecnosti, kdy bude méné zajemcu o lokalni potraviny s vy$$i cenou). V pfipadé
dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skuteCnost muze negativné promitnout
do hospodarskych vysledkl dcefiné spole¢nosti jediného spole¢nika a v koneéném
dusledku i do hospodarskych vysledku jediného spolecnika.

(i) developmentu (nakup, pronajem a prodej nemovitych véci — ¢innost zejména dcefiné
spole¢nosti jediného spolecnika Develoria s.r.0.), se kterym jsou spojena nasledujici
vyznamna rizika:

- Riziko nizké vynosnosti nemovitosti: Pokud dcefina spolecnost jediného spole¢nika
spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality, muze byt obtizné pofizenou
nemovitost Uspésné pronajmout ¢i vyhodné prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit
hospodarskou situaci.

- Riziko snizené poptavky po nemovitostech: Negativni disledky do hospodarskych
vysledk( dcefiné spole¢nosti jediného spolecnika a nasledné i do finanéni situace
jediného spole¢nika mlze zpUsobit pfipadny pokles poptavky po nemovitostech, kdy
snizena poptavka muaze zpusobit problém s hledanim vhodného kupce/najemce
nemovitosti. V pfipadé, Ze dcefina spole€nost jediného spole¢nika nenalezne
vhodného kupce/ndjemce pro své nemovitosti, a takovou nemovitost tak
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s dostate€nym ziskem neproda/nepronajme, mlze dojit k situaci, kdy nebude

schopen pokryt ze svych pfijm0 naklady na svou ¢innost,
Riziko vyplyvajici z ¢lenstvi ve skupiné — Emitent je clenem skupiny matefské spolecnosti
GFF s.r.o0., ktera je vlastnéna ze 40 % panem Ondfejem BartoSem, nar. 15.11.1995, ze
35 % panem Martinem Podobou, nar. 19.9.1987 a ze 25 % panem Martinem Lunakem,
nar. 30.3.1991. V pfipadé zmény strategie ze strany spole¢nikl vlastnicich matefskou
spole¢nost ¢i matefské spole¢nosti samotné muize dojit k prodeji Emitenta, kdy novy
vlastnik mimo skupinu matefské spolecnosti nemusi Emitentovi poskytovat dostatec¢nou
podporu jako matefska spoleénost, ¢i muUze zménit podnikatelské zamreni Emitenta.
Emitent dale vyuziva sluzeb materské spolecnosti, na kterou outsourcuje ucetni, danove
a pravni sluzby avyuziva jeji personalni obsazeni. Je tak na skupiné matefské
spolecnosti v téchto oblastech zavisly a nema vliv na kvalitu a zptsob poskytovani téchto
sluzeb a cinnost personalniho obsazeni. Emitent tedy c&astecné podstupuje riziko
nedostateCné komunikace a riziko snizeni kontroly nad danou oblasti. V pfipadé prodeje
Emitenta &i nedostate¢né podpory v outsourcovanych sluzbach (v€. personalniho
obsazeni) maze mit Emitent problémy s fungovanim. Problémové fungovani pak muze
vést k nedostate¢nému fungovani Emitenta a nezajisténi dostateénych vynosut k pokryti
nakladl Emitenta (v€. zavazkl z Dluhopist).

ODDIL 3 - KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1

Jakeé
hlavni
cennych
papirti?

jsou
rysy

Listinné dluhopisy ve formé na fad snazvem ,Dluhopis GFF Invest. ISIN:
CZ0003528291. Ména Dluhopisu je koruna ¢eska (CZK). V urcitych pfipadech a za
podminek specifikovanych v pfislusnych ustanoveni Emisnich podminek mize byt
urokovy vynos a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist provedeno ve méné EUR.
Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 100.000.000,-- K& (slovy: sto
milion korun ¢eskych). Jmenovitda hodnota kazdého Dluhopisu je 10.000,-- K& (slovy:
deset tisic korun €eskych), pfedpokladany pocet Dluhopist je 10.000 kusl. Splatnost
jmenovité hodnoty Dluhopist je 31.1.2027. Datum emise je 1.2.2021. Dluhopisy jsou
uro€eny pevnou urokovou sazbou 7,6 % p.a. od 1.2.2021 do 31.1.2023, 8,1 % p.a. od
1.2.2023 do 31.1.2025 a 8,6 % p.a. od 1.2.2025 do 31.1.2027.

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni podminky Dluhopisu.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né
splatnosti dluhopis( a pravo na vynos vyplaceny ke Dnam vyplaty Groka.

Emitent je opravnén ucinit Dluhopisy pfedCasné splatnymi ke kterémukoliv datu, a to na
zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikim dluhopist v souladu
s pFisluSnymi ustanovenimi Emisnich podminek nejméné 60 (Sedesat) dnu pred
uvedenym datem, a to na internetovych strankach https://www.gffgroup.cz/emise.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat predCasné splaceni
Dluhopisli bez uvedeni divodu v obdobi od 1.12.2022 do 31.12.2022 a v obdobi od
1.12.2024 do 31.12.2024 a pravo Vlastnika dluhopisu zadat predcasné splaceni
Dluhopis( v pfipadech neplnéni zavazkli ze strany Emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych vlastnik(, pfiCemz
Dluhopisy nezanikaji, pokud o tom Emitent nerozhodne.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schlzich Vlastnikd
Dluhopisli v pfipadech, kdy je takova schlze svolana v souladu se zakonem ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni, resp. Emisnimi podminkami.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.

Dluhy z Dluhopisli predstavuji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a
nepodfizené, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak ialespon rovnocenné vici vSem dalSim
nepodfizenym a nezajisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluhi emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent je povinen zachazet
za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopisu stejné. Dluhopisy budou vydany
v Ceské republice podle prava Ceskeé republiky a timto pravem se fidi.

Prevoditelnost dluhopisli neni omezena.

3.2

Kde budou
cenné papiry
obchodovany?

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisu
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani
v zahrani€i ani v mnohostranném obchodnim systému.

3.3

Jaka jsou

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem — Emisni podminky umoznuji
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hlavni rizika,
ktera jsou
specificka pro
tyto cenné
papiry?

Emitentovi pfijmout dalSi dluhové financovani. Pfijeti jakéhokoli dalSiho (zajisténého ¢i
nezajisténého) dluhového financovani muaze v koneéném dlsledku znamenat, Ze
v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastniki Dluhopist uspokojeny
v mensi mife, neZz kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoSlo. S ristem
dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mizZe dostat do
prodleni s plnénim svych dluhd z Dluhopisli, coz by mohlo mit za nasledek uplnou ¢i
¢astecnou ztratu investic do Dluhopisu na strané investora.

Riziko drokové sazby z DIluhopis( — Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je
vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dlsledku zmény trZznich Urokovych
sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba po dobu existence Dluhopist fixovana,
aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (,trzni irokova sazba“) se zpravidla denné
méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou, ale vopacném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak
snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvySi na uroven, kdy
vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové sazbé. Tato skuteénost mize
mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

Riziko likvidity- Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
ani jiném trhu cennych papir(. V pfipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu nemuizZe existovat ujisténi, Ze se nevytvofi sekundarni trh
s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat i bude jakkoliv
likvidni. Zaroveri muze byt obtizZné ocenit takové Dluhopisy, coZz mlze mit rovnéz
negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadné nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost mize mit
negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist. Jediny spole¢nik ke dni vyhotoveni
tohoto prospektu ma vysi likvidnich aktiv 8.370.000,-- K& a vySi cizich zdroju:
120.089.000,-- K¢.

Riziko nesplaceni — Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku
nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen
vyplacet Uroky z Dluhopist a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi odkupu &i splatnosti
Dluhopis muze byt nizSi nez vySe jejich plvodni investice, pficemz za ur€itych
okolnosti muze byt hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit Uroky z Dluhopis( ¢&i
jistinu zavisi na jeho hospodafeni a na schopnosti dluzniki Emitenta dostat svym
povinnostem.

Riziko predcasného splaceni- Pokud dojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist
v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopis(
vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z duvodu takového pfedéasného
splaceni.

3.4

Je za cenné
papiry
poskytnuta
zaruka?

Za dluhy z Dluhopis( neni poskytnuta jakakoli zaruka &i ru¢eni.

ODDIL 4 — KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

4.1

Za jakych
podminek a
podle
jakého
c¢asového
rozvrhu
mohu
investovat
do tohoto
cenného
papiru?

Dluhopisy ve vefejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem nebo bydlistém na uzemi
Ceské republiky a v zahraniéi pfi dodrzeni podminek pro jejich nabyvani, stanovené
pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Kategorie potencionalnich investor(, kterym jsou cenné
papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Emitent nema v umyslu zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ani
jinem trhu cennych papird.

Emitent bude Dluhopisy nabizet vefejné k Upisu sam nebo bude vyuzivat sluzeb
obchodnikl s cennymi papiry ¢&i investicnich zprostfedkovateld (dale jen
.,Zprostfedkovatel), ktefi budou vyhledavat zajemce o Dluhopisy.

V pfipadé, Ze upisovatel (dale také jako ,,investor®) projevi zdjem o Upis Dluhopisu,
budou s nim podminky Upisu projednany pred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o
Upisu  bude s upisovatelem podepisovdna osobné v misté dle dohody
Emitenta/zprostfedkovatele a upisovatele, nebo distanénim zpUsobem. Upisovani
dluhopist bude probihat ode dne 1.2.2021 do 31.1.2022. Dluhopisy budou upisovany
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postupné az do celkového predpokladaného objemu Emise (tj. 100.000.000,-- K¢&).
Verfejna nabidka Dluhopist bude probihat po dobu od 1.2.2021 do 31.1.2022.

Emitent stanovil Emisni kurz Dluhopisu k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty.
Emisni kurz po Datu emise bude vypocten jako 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu
s pfipoctenim uroku pfirostlého k danému Dluhopisu za obdobi pfislusného vynosového
obdobi (do uzavfeni Smlouvy o Upisu). Upis Dluhopisti bude probihat formou vefejné
nabidky, a to za cenu odpovidajici Emisnimu kurzu.

Minimalni ¢astka uUpisu pfedstavuje 100 % jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu, tj.
10.000,-- K&,.

Maximalni objem poZadovany jednotlivymi zajemci je omezen pfedpokladanym

celkovym objemem Emise (100.000.000,- K¢). Jmenovitou hodnotu upisovanych
Dluhopisl je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnl ode dne uzavfeni
smlouvy o Upisu. Zbyvajici €ast emisniho kurzu (odpovidajici uroku pfirostiému
k upisovanym Dluhopistim za obdobi pfislusného vynosového obdobi) bude vyporadana
po uplynuti pfislusného vynosového obdobi formou zapoctu.

Dluhopisy budou pfedavany upisovatelim nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnl po dni
uzavieni smlouvy o Upisu a uhradé jmenovité hodnoty, a to vyznaCenim vlastnika
Dluhopisu prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent
oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti €i byly odeslany
prostfednictvim postovni sluzby. Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat
a predat/zaslat upisovatelim misto jednotlivych upsanych Dluhopis tzv. hromadny
dluhopis, ktery bude obsahovat, s vyjimkou Ciselného oznaceni, veSkeré nalezitosti, které
obsahuiji jednotlivé Dluhopisy a dale pocet a Cisla Dluhopis(, které nahrazuje.

Prfedmétem nabidky jsou Dluhopisy az do celkového predpokladaného objemu Emise.
Emitent zvefejni vysledky vefejné nabidky prostfednictvim internetovych stranek
https://www.gffgroup.cz/emise nejpozdéji do 15 dnll ode dne skonceni verejné nabidky.
Tyto vysledky na pozadani Emitent po datu zvefejnéni poskytne rovnéz emailem nebo
v sidle Emitenta. VSichni pfipadni neuspésni zajemci budou informovani pisemné nebo
e-mailem.

Verfejna nabidka Emitenta na Upis Dluhopist bude zvefejnéna na internetovych strankach
Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise

Emitent je opravnén objednavky na Upis Dluhopis kratit, a to dle svého uvazeni.

Emitent oCekava, Ze celkové naklady na Zprostfedkovatele, poplatky statni tiskarny cenin
a dalSi drobné naklady souvisejici s emisi Dluhopisi budou pohybovat kolem 6 %
z ¢ehoz skoro celd ¢ast pfipadd na odmeény Zprostiedkovatell. Pfi vydani celého
predpokladaného objemu Emise Dluhopisu, celkové naklady emise budou ¢init cca
6.000.000,-- K&. Celkovy odhadovany disty vytézek Emise tudiz ¢ini cca 94.000.000,--
KE&. V souvislosti s nabytim Dluhopist nebude Emitent Uctovat investorovi zadné
poplatky. Na vrub investora nebudou v pfimé souvislosti s nabytim Dluhopist v ramci
vefejné nabidky uctovany Zadné daldi ndklady nebo dané.

4.2 | Kdo je | Emitent bude Dluhopisy nabizet sam nebo bude vyuZivat sluZzeb obchodnikd s cennymi
osobou papiry €i investi€nich zprostfedkovatell (dale jen ,Zprostfedkovatel®), ktefi budou pfijimat
nabizejici pokyny ke koupi DluhopisU a pfedavat je Emitentovi. Pokud se Emitent rozhodne vyuzit
cenné k vefejné nabidce Zprostfedkovatell, tento Udaj bude publikovan na internetovych
papiry? strankach Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise. Na internetovych strankéch Emitenta

https://www.gffgroup.cz/emise bude vzdy uvefejnén aktualni seznam Zprostredkovateld.

4.3 | Proc je tento | Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi finan€nich prostfedkd pro uskute¢hiovani

prospekt
sestavovan?

podnikatelské ¢innosti Emitenta.

Vytézek emise bude pouzit vyluéné k poskytovani penéznich prostiedkl ziskanych emisi
Dluhopist jedinému spole&nikovi, tj. spole¢nosti GFF s.r.o., IC: 075 84 644, a to formou
uvérd a/nebo zapujcky. Konkrétni podminky dvérové smlouvy a/nebo smlouvy o zapljcce
nejsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu znamy. Uvér &i zapujéka véak
bude poskytnuta vzdy pfi dodrzeni podminek veskerych pravnich pfedpisu.

Emitent oCekava, Ze Cdisty celkovy vytéZzek Emise bude 94.000.000,-- K¢ (slovy:
devadesat Ctyfi miliond korun &eskych).

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.
Emitentovi neni znam zadny zajem osob zuU€astnénych na Emisi a nabidce Dluhopisu,
ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopisl podstatny.
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RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisli by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole pfedklada pfipadnym zajemcim o koupi Dluhopisli ke zvazeni,
jakoz idals§i informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopist peclivé vyhodnoceny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Emitent
s nejlepsim védomim pfedklada vycet nejzavaznéjsSich rizikovych faktori, které mohou
vyznamnym zpusobem negativné ovlivnit podnikatelskou ¢innost Emitenta.

Upis, nakup, drzba a pfipadny dali prodej Dluhopist jsou spojeny s mnozstvim rizik (véetné
rizika ztraty celé investice). Rizika, ktera Emitent povazuje za nejdulezitéjSi jsou uvedena dale
v této Casti Prospektu. Vycet rizik neni uplny a popis vy&erpavajici. Nezastupuje odbornou
analyzu ani nepfedstavuje investiéni doporu¢eni. Neomezuje prava nebo povinnosti vyplyvajici
z Emisnich podminek. Rozhodnuti o koupi Dluhopisti by mélo byt ucinéno az po vlastnim
zvazeni vynosnosti, rizikovosti, likviditnich pozadavkid a ¢€asového horizontu investice.
Rozhodnuti by mélo pfedchazet dakladné prostudovani informaci uvedenych v tomto
dokumentu, a rovnéz na podpurné analyze pravnich ¢i dafovych poradcu. Uvedenim rizikovych
tykajicich se investice a predejit neopodstatnénym narokim souvisejicich s Upisem/koupi
Dluhopisli. Podavané rizikové faktory jsou zafazeny do jednotlivych kategorii s tim, Zze jako
prvni jsou v kazdé kategorii vzdy uvedeny rizikové faktory, které Emitent povazuje za
nejvyznamnéjsi.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI A SKUPINE

Riziko ucelové struktury bez podnikatelské historie:

Emitent je nové zaloZena spolednost bez podnikatelské historie. Ugelem jeho existence je
ziskani finan¢nich prostfedkl prostfednictvim emisi dluhovych cennych papird a jejich
poskytnuti jedinému spoleénikovi Uvérem a/nebo zapujckou. Jiné aktivity Emitent nebude
provadét. Emitent tedy nediverzifikuje rizika a nelze tedy pfedpokladat, ze ztraty vyplyvajici z
jeho hlavni a jediné €innosti budou moci kompenzovat jiné pfijmy.

Kreditni riziko Emitenta:

Emitent byl zaloZen vyhradné za Gc¢elem emise Dluhopisu, pficemz Emitent ma v amyslu pouzit
cely vytézek z emise z Dluhopisti na poskytnuti financovani svému jedinému spoleénikovi,
kterym je spoleénost GFF s.r.o0., IC: 075 84 644, se sidlem Videriska 188/119d, Dolni Her3pice,
619 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C
108959, a to predevsSim formou uvérd a/nebo zapljéek (poskytnuti finanénich prostfedkl
jedinému spole€nikovi a sprava takto vzniklé pohledavky bude jedinym pfedmétem cinnosti
Emitenta). Hlavnim zdrojem pfijmG Emitenta tak budou splatky uvérd a/nebo zapujcek od
jediného spolecnika. Financni a ekonomicka situace Emitenta, a tedy pfedevSim téz jeho
schopnost plnit dluhy z Dluhopisu, zavisi na schopnosti jediného spole¢nika jako dluznika
Emitenta plInit své penézni dluhy vici Emitentovi fadné a v€as. Pokud jediny spoleCnik nebude
schopen vygenerovat dostateéné zdroje a splnit svoje splatné penézni dluhy vuci Emitentovi
fadné a v€as, bude to mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho
podnikatelskou ¢innost a schopnost Emitenta pinit dluhy z Dluhopisu. Neexistuje zaruka, ze
jediny spole€nik bude schopen splatit svoje splatné dluhy Emitentovi fadné a v€as, a Emitent
tak ziska penézni prostfedky, které mu umozni pinit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko koncentrace:

Riziko koncentrace vyplyva z nizké geografické a produktové diverzifikace podnikani Emitenta.
TéméF 100 % aktiv Emitenta budou tvofit pohledavky z uvéru a/nebo zapljcky poskytnuté
jedinému spolec¢nikovi. V pfipadé zhorSeni hospodareni jediného spolecnika a zhorSeni jeho
platebni moralky nema Emitent jiné zdroje, které by mohly byt pouzity k uhrazeni dluhl z
Dluhopist. Jediny spolec¢nik ke dni vyhotoveni tohoto prospektu ma vysSi likvidnich aktiv
8.370.000,-- K& a vysi cizich zdroja: 120.089.000,-- K&.

Riziko likvidity:

Riziko likvidity zahrnuje zejména riziko nemoZznosti Emitenta financovat aktiva prostfednictvim
nastrojli s odpovidajici délkou splatnosti a Urokovou mirou, riziko nemoznosti ziskat likvidni
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aktiva dostatecné rychle nebo v dostate€ném mnoZstvi a riziko nemoznosti hradit splatné dluhy.
Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k Ghradé splatnych dluh
Emitenta, kterému je Emitent vystaven mimo jiné v pfipadé opozdénych plateb jistiny a drokd v
souvislosti s poskytnutymi Gvéry a/nebo zapuljckami jedinému spolec¢nikovi. Neschopnost
Emitenta splacet zapUj¢ené financni prostfedky Emitentovi mize vést az k insolvenci Emitenta.
Vzhledem k tomu, Ze Emitent nebude mit jiné zdroje finan¢nich prostfedku, nez pohledavky za
jedinym spole¢nikem, nelze vyloucit, Ze bude z vySe uvedenych duvodu celit nedostatku
likvidity, ktery by mohl negativné ovlivnit jeho podnikani, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v kone¢ném dusledku i schopnost plnit dluhy z Dluhopis.

Riziko spojené s podnikanim jediného spoleénika:

Jediny spole¢nik plsobi v oblasti modernich technologii (servis IT techniky, sprava siti, cloudu
a antivirova ochrana), poskytovani sluzeb (backoffice, marketing, uCetnictvi atd.), vyroby,
zemédélstvi (aquaponie — chov ryb a péstovani rostlin bez pady) i developmentu (vystavba,
prodej, nakup a pronajem nemovitosti) v€. akvizice obchodnich podili ve strategickych a
uspésnych spolecnostech a participace na zacinajicich spoleénostech s potencidlem rlstu.
Hospodareni v8ech vyznamnych dcefinych spoleénosti jediného spole¢nika bylo v roce 2019
ztratové a noveéjsi finanéni Udaje nejsou k dispozici. Schopnost jediného spoleénika plnit své
penézni dluhy vac¢i Emitentovi fadné a véas je zavisla na vysledku jeho podnikani. Zména
trznich podminek ¢i jakékoliv dalSi faktory determinujicich hodnotu téchto podnikatelskych
aktivit mUze negativné ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci jediného spoleénika, jeho
podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a v koneéném dusledku schopnost jediného
spolecénika plnit své zavazky vi¢i Emitentovi (nepfimo tak i Vlastnikiim dluhopisu).

Jako nejvyznamnéjsi obory dcefinych spole€nosti, které mohou vyznamné ovlivnit podnikani
jediného spolecnika, spatfuje Emitent v téchto oblastech, kdy s témito obory mohou byt spojena
nize popsana rizika:

0] Aquaponické péstovani rostlin a chov ryb (€innost dcefiné spole¢nosti Future Farming
s.r.o. prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti) — vystavba, provoz aquaponickych
farem (chov ryb a péstovani rostlin).

Riziko konkurence:

Nelze vyloudit, Ze se o aquaponii zaCnou zajimat velké investi¢ni skupiny, které jsou
schopny si know-how koupit ze zahranigi. V takovém pfipadé mize vzniknou v Ceské
republice fada realnych i potencionalnich konkurentd, ktefi mohou zuzit operativni
oblast podnikani dcefiné spoleCnosti jediného spole¢nika. V podminkach silné
konkurence muize dojit k tomu, Ze nebude dcefina spolecnost jediného spolecnika
schopna reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurenéni prostfedi, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospodafské situace dcefiné spole€nosti jediného spoleénika a
nasledné i samotného jediného spoleénika. Zejména by zvySenou konkurenci nemusel
byt takovy zajem o potravinaiské produkty z produkce dcefiné spoleénosti jediného
spoleénika, coz by vedlo ke sniZeni trzeb, které by nemusely postalovat k pokryti
nakladl na vykon C&innosti, kdy takova negativni situace by se promitla i do finan¢ni
situace jediného spolec¢nika, jehoz zhorSena finanéni situace by nasledné mohla mit vliv
na splaceni poskytnutého uvéru/zapljcky od Emitenta.

Riziko nepfedvidatelnych udalosti:

V rdmci provozovani aquaponickych farem mize dojit k pozaru, havariim (napf.
povétrnostni podminky, porucha stroju atd.) &i trestné Cinnosti, v disledku ¢ehoz bude
ohrozen provoz aquaponické farmy. V pfipadé takovych situaci mize dojit k vypadku
provozu aquaponické farmy a v navaznosti na tento vypad k nedostateéné produkci a
prodeji potravinarskych vyrobkl. Takovy vypadek by pak mél v koneéném disledku vliv
na trzby dcefiné spolecnosti jediného spole¢nika, kdy by tato nemusela byt schopna
pokryt naklady na vykon své &innosti. V koneéném dulsledku by se tak tato negativni
situace mohla promitnout i na jediného spole¢nika s vlivem na schopnost splacet
poskytnuté Gvéry/zapljcky od Emitenta. Emitent prohlasuje, Zze je mu znamo snizeni
tohoto rizika tim, ze kazda aquaponicka farma je pojiSténa proti rizikim spojenym
s pozarem, havarii a trestnou d¢innosti. PojiSténim v3ak neni dané riziko zcela
eliminovano.
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Riziko sniZzené poptavky:

Muze dojit k poklesu poptavky po kvalitnich lokalnich potravinach (kdy divodem miize
byt napf. zhorSeni ekonomické situace ve spole¢nosti, kdy bude méné zajemcu o
lokalni potraviny s vy$Si cenou), coz muze zpUsobit problém s hledanim vhodného
odbératele. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skutecnost muize
negativné promitnout do hospodarskych vysledkll dcefiné spolecnosti jediného
spole¢nika a v koneéném disledku i do hospodarskych vysledk(l jediného spolecnika.
Muze tedy dojit k situaci, ze v dusledku zhorSeni finanéni situace jediného spolec¢nika
nebude tento schopen pokryt naklady na splaceni uvérd/zapujéek od Emitenta.

(ii) Development (nakup, pronajem a prodej nemovitych véci — €innost zejména dcefiné
spolecnosti Develoria s.r.o.)

Riziko nizké vynosnosti nemovitosti:

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud dcefina
spolecnost jediného spoleénika spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality,
muZe byt obtizné pofizenou nemovitost ispésné pronajmout &i vyhodné prodat, coz by
mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci dcefiné spole€nosti jediného spoleénika,
nebot takové nemovitostni projekty by pak nemusely byt schopné svou nizkou
vynosnosti (pronajmu ¢i prodeje) pokryt finanéni naklady dcefiné spolecnosti jediného
spole€nika. Takova situace by mohla vést k hospodarské ztraté dcefiné spolecnosti
jediného spole¢nika a v kone¢ném dusledku k jeji Upadku. Takova hospodarska ztrata
¢i Upadek dcefiné spoleénosti jediného spoleénika mize negativné ovlivnit i
ekonomickou situace jediného spole¢nika, kdy mlze byt zhorSena jeho schopnost
splatit Gvéry/zapujcky poskytnuté od Emitenta.

Riziko snizené poptavky po nemovitostech:

Negativni duasledky do hospodarskych vysledkl dcefiné spole¢nosti jediného
spoleénika a nasledné i do finanéni situace jediného spoleénika muze zplsobit
pfipadny pokles poptavky po nemovitostech, kdy snizena poptavka miize zpuUsobit
problém s hledanim vhodného kupce/najemce nemovitosti. V pfipadé, Ze dcefina
spole¢nost jediného spoleénika nenalezne vhodného kupce/najemce pro své
nemovitosti, a takovou nemovitost tak s dostateénym ziskem neproda/nepronajme,
muze dojit k situaci, kdy nebude schopen pokryt ze svych pfijmi naklady na svou
¢innost, coz muze vést k hospodarské ztraté a v koneéném dusledku k upadku. Tato
negativni situace tedy maze mit vliv na ekonomickou situace jediného spole¢nika a jeho
schopnost nasledné splatit své zavazky z avérd/zapujcek vici Emitentovi.

Riziko vyplyvajici z ¢lenstvi ve skupiné:

Emitent je ¢lenem skupiny matefské spole¢nosti GFF s.r.o., ktera je vlastnéna ze 40 % panem
Ondfejem BartoSem, nar. 15.11.1995, ze 35 % panem Martinem Podobou, nar. 19.9.1987 a
ze 25 % panem Martinem Lufidkem, nar. 30.3.1991. V pfipadé zmény strategie ze strany
spole¢nikll vlastnicich matefskou spole¢nost ¢i matefské spoleénosti samotné muze dojit
k prodeji Emitenta, kdy novy vlastnik mimo skupinu matefské spole€nosti nemusi Emitentovi
poskytovat dostate€nou podporu jako matefska spole¢nost, & mize zménit podnikatelské
zaméfeni Emitenta. Emitent dale vyuzZiva sluZzeb matefské spole€nosti, na kterou outsourcuje
ucetni, danové a pravni sluzby a vyuziva jeji personalni obsazeni. Je tak na skupiné materské
spoleCnosti v téchto oblastech zavisly a neméa vliv na kvalitu a zplsob poskytovani téchto
sluzeb a €innost personalniho obsazeni. Emitent tedy ¢astecné podstupuje riziko nedostate¢né
komunikace a riziko snizeni kontroly nad danou oblasti. V pfipadé prodeje Emitenta di
nedostatecné podpory v outsourcovanych sluzbach (v€. personalniho obsazeni) muze mit
Emitent problémy s fungovanim. Problémové fungovani pak muize vést k nedostateCnému
fungovani Emitenta a nezajisténi dostateCnych vynos( k pokryti nakladd Emitenta (v€. zavazku
z Dluhopis).

Riziko neexistence dozorc¢i organu:

Emitent ma jediného jednatele a nema zfizenou dozoré&i radu. Obchodni vedeni Emitenta je tak
zcela zavislé na rozhodovani jedné osoby bez moznosti integrace dozorgiho organu.
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RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM
Riziko prijeti dal$iho dluhového financovani Emitentem:

Emisni podminky umoznuji Emitentovi pfijmout dal$i dluhové financovani. Pfijeti jakéhokoli
dalsiho (zajisténého &i nezajisténého) dluhového financovani muze v koneéném dulsledku
znamenat, ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky Vlastnikd Dluhopist uspokojeny
v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového
financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych
dluhi z Dluhopisli, coz by mohlo mit za nasledek uplnou &i €asteCnou ztratu investic do
Dluhopisl na strané investora.

Riziko trokové sazby z DIluhopisu:

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v dlsledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba po
dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni uUrokova sazba na kapitalovém trhu (,trzni
urokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni drokové sazby se také méni cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opatném sméru. Pokud se tedy trzni urokova
sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba
naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvySi na aroven, kdy
vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Grokové sazbé. Tato skuteénost mize mit
negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopis(.

Riziko likvidity:

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych
papird. V pfipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném &i jiném trhu nem(ze
existovat ujisténi, ze se vytvofi sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy
sekundarni trh bude trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Zarovefi mize byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mlze mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadné nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato
skute¢nost mize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

Riziko nesplaceni:

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych
okolnosti muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopisu €i splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisti a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi odkupu &i splatnosti
Dluhopisi mlze byt niz8i nez vySe jejich ptvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize
byt hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit Uroky z Dluhopist ¢€i jistinu zavisi na jeho
hospodareni a na schopnosti dluznik( Emitenta dostat svym povinnostem.

Riziko pfed¢éasného splaceni

Pokud dojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem
jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopisl vystaven riziku nizSiho nez predpokladaného vynosu
z dlivodu takového predCasného splaceni. Emitent je opravnén rozhodnout o prfed€asném
splaceni DluhopisU dle vlastniho uvazeni.

Riziko poplatkd:

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mlze byt ovlivnéna urovni poplatkd Uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry Ci jinym zprostfedkovatelem koupé a prodeje Dluhopisti nebo
uctovanych relevantnim zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo
instituce si mlze uctovat poplatky za zprostfedkovanim prodeje dluhopisti €i za sluzby
souvisejici s emisi. Emitent proto doporu€uje budoucim investorim do Dluhopist, aby se
seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou ucétovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy.
Tato skute€nost mize mit negativni vliv na hodnotu Dluhopis.

Riziko inflace:

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopis by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflani doloZku a Ze realna hodnota investice do Dluhopist bude klesat zaroven s tim, jak
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inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopisu.
Pokud vyse inflace prekro¢i vysi nominalnich vynosi z Dluhopisd, hodnota realnych vynost
z Dluhopisu bude negativni.

Riziko zékonnosti koupé Dluhopisu:

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Zze koupé
Dluhopisi mlze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent
nema, ani nepfebira, odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisi potencialnim kupujicim
Dluhopis(, at uz podle zakonu statu (jurisdikce) jeho zalozZeni, resp., jehoz je rezident, nebo
statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se liSi). Potencialni kupujici se nemlze spoléhat na
Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopisu. V pfipadé,
Ze by potencialni kupujici Dluhopist koupil Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi, ktera
se na né&j vztahuji, mohlo by to v kone¢ném dusledku znamenat neplatnost takového nabyti a
Emitent by byl povinen vratit takovému kupujicimu Dluhopisu €astku, za kterou tato osoba
Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezdivodné obohaceni.
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Il INFORMACE O EMITENTOVI

1. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

1.1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost Udaju uvedenych v tomto Prospektu je Emitent,
tedy spole¢nost GFF Invest s.r.o., IC: 09494321, se sidlem Videriska 188/119d, Dolni HerSpice,
619 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.:
C 119281.

1.2. PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Odpovédna osoba prohlasuje, ze podle jeho nejlepSiho védomi Udaje obsazené v Prospektu
jsou v souladu se skutecnosti a ze v Prospektu nebyly zaml€eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Brné, dne 25.1.2021

GFF Invest s.r.o.
Martin Podoba

jednatel

1.3. ZPRAVY ZNALCU

S vyjimkou zpravy auditora v ramci ovéfeni pocatecni rozvahy neni zafazeno prohlaseni nebo
zprava osoby, ktera jedna jako znalec.

1.4. UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent potvrzuje, Ze nebyly pouzity informace pochazejici od tfetich stran a ani prohlaseni
pfipisovana urcité osobé& znalci, a to s vyjimkou prohldSeni auditora k pocate€ni rozvaze
sestavené ke dni 8.9.2020. Auditor nema 2adny vyznamny zajem na Emitentovi.

1.5.PROHLASENI O SCHVALENi PROSPEKTU

Tento Prospekt schvélila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu svym
rozhodnutim ¢&.j. 2021/010200/570 ke spis. Zn. S-Sp-2020/00077/CNB/572 ze dne 26.1.2021,
které nabylo pravni moci dne 30.1.2021. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru
CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB
nema byt chapano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality, podnikani &i jakychkoli vysledku
Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢&i schvaleni kvality Dluhopisu.
Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Diuhopisu.

2. OPRAVNENI AUDITORI
Emitent vyhotovil poate¢ni rozvahu, ktera byla ovéfena auditorem. Nevyhotovil Zadné dalsi

finanéni vykazy, které by mohly byt pfedloZzeny k ovéfeni auditorem. Pocateéni rozvaha
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uvedena v prospektu byla ovéfena auditorem V4 Audit s.r.o., se sidlem Jure¢kova 643/20, 702 00
Ostrava, opravnéni KA CR &. 64, ktery povéiil Ing. Michala Groborze, &islo opravnéni KA CR &. 2101
(dale jen ,Auditor®). Auditor oveéfil pocateCni rozvahu sestavenou ke dni 8.9.2020 s vyrokem:
.bez vyhrad®.

Auditor nema dle nejlepSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v Emitentovi. Pro ucely
tohoto prohldSeni Emitent zvazil, mimo jiné, nésledujici skuteénosti ve vztahu k uvedenému
auditorovi: pfipadné (i) vlastnictvi podild vydanych Emitentem nebo akcii i podill spole€nosti
tvoficich s Emitentem skupinu nebo jakychkoli opci opraviujicich k nabyti €i upséani takovych
akcii ¢i podill, (i) zaméstnani u Emitenta ¢i skupiné Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od
Emitenta, (iii) C¢lenstvi v organech Emitenta ¢&i skupiné Emitenta a (iv) vztahy auditora
k finanénim zprostfedkovatelim zt¢astnénym na nabidce Dluhopisu.

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny shora v ¢€l. Il. tohoto Prospektu ,Rizikové faktory*.
4. UDAJE O EMITENTOVI

4.1. HISTORIE A VYVOJ EMITENTA
Zalozeni a vznik Emitenta

Emitent byl zalozen dne 27.8.2020 zakladatelskou listinou NZ 261/2020 podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenym. Ke vzniku Emitenta doSlo zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Brné dne 8.9.2020. Emitent je v obchodnim
rejstfiku zapsan pod spisovou znackou C 119281, vedenou u Krajského soudu v Brné. Emitent
byl zaloZen jako dcefina spoleénost GFF s.r.o., IC: 07584644,

Zakladni kapital a podil Emitenta

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 1.000.000,-- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) a byl v plné
vysi splacen zakladatelem — spoleénosti GFF s.r.o., IC: 075 84 644. Ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu je jedinym spoleénikem Emitenta spoleénost GFF s.r.o., IC: 075 84 644, ktera ve
spolecnosti Emitenta pfedstavuje 100 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech.

Zakladni informace o Emitentovi:
Obchodni firma: GFF Invest s.r.0.

Misto registrace: Zapsan v Obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, sp.zn. C 119281

IC:
LEI:
Datum vzniku:

Datum zalozeni:

Doba trvani Emitenta:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Sidlo:

Telefonni éislo:
Kontaktni osoba:
E-mail:

Internetové stranky:

094 94 324
3157004B6N9CNIJ89156
8.9.2020

27.8.2020

na dobu neurc¢itou

Spolecnost s ruéenim omezenym
Ceské

Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00
Brno

+420725858029
Martin Podoba — jednatel
klient@gffgroup.cz

https://www.gffgroup.cz/emise (informace na
webovych strankach, a to s vyjimkou
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4.2.

4.3.

auditované pocate¢ni rozvahy ke dni
8.9.2020 nejsou soucasti Prospektu a nebyly
zkontrolovany ani schvaleny CNB)

Emitent se pii své &innosti fidi eskym pravnim Fadem a pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména:
- zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

- zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), v platném znéni;

- zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), v platném
znéni;

- zakonem €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni;

- zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni;

- zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu v platném znéni;

- zakonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni;

- zakonem ¢&. 280/2009 Sb., dafiovy fad, v platném znéni.

- Z&konem €. 563/1991 Sb., o uletnictvi

- Zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
- Zakonem €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,

- Zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon,

pfi respektovani véech ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO EMITENTA

Emitent si neni védom jakékoli pro néj specifické nedavné udalosti, ktera by méla podstatny
vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

UVEROVA HODNOCENI

Emitentovi ani jeho cennym papirdm nebyl pfidélen rating.

4.4. STRUKTURA VYPUJCEK A UVERU

4.5,

Emitent k datu vyhotoveni Prospektu nevydal Zzadné investi¢ni nastroje, nepfijal Zzadné vypujcky
a Uvéry a nepfevzal ani zadné jiné podobné finanéni dluhy.

K datu tohoto Prospektu nema Emitent zavazky z zadnych avérd ani vypujcek.

POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI EMITENTA

Emitent bude financovat sv(j pfedmét innosti z vytéZku emise.

PREHLED PODNIKANI

.HLAVNIi CINNOSTI EMITENTA

Emitent prohlaSuje, Zze k datu vyhotoveni Prospektu nevykonava zadnou cinnost a veSkeré
popsané skutecnosti jsou pouze podnikatelskymi zaméry Emitenta.

Hlavnim pfedmétem c¢innosti Emitenta bude poskytovani penéznich prostfedk(l ziskanych emisi
Dluhopist jedinému spoleénikovi, tj. spoleénosti GFF s.r.o., IC: 075 84 644, se sidlem Videfiska
188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp.zn. 108959, a to formou uvér( a/nebo zapljcky. Konkrétni podminky
uvérové smlouvy a/nebo smlouvy o zapljéce nejsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu znamy. Stejné tak nedokaze Emitent uvést konkrétni Géel, ke kterému budou finan&ni
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prostifedky matefskou spoleénosti vyuzity. Uvér &i zapujéka vSak bude poskytnuta vzdy pfi
dodrzeni podminek veskerych pravnich predpisu.

VLIV SIRENi VIRU SARS CoV-2, KTERY ZPUSOBUJE NEMOC COVID-19 NA CINNOST
EMITENTA:

Emitent v souvislosti s celosvétovym §ifenim viru SARS CoV-2, ktery zpusobuje nemoc COVID-
19, timto pro Uplnost uvadi, Ze ke dni vyhotoveni Prospektu se dusledky Sifeni této nemoci (napf.
opatreni vlady) nikterak nepromitly do podnikani Emitenta a ani spole¢nosti ze skupiny matefské
spole¢nosti GFF s.r.0.. Emitentovi neni znamo, Ze by spolec¢nosti ze skupiny matefské spolecnosti
pocitovali jakékoliv zmény v oblastech dodavatelskych &i odbératelskych. Stejné tak zaméstnanci
spoleCnosti ve skupiné matefské spolecnosti pracuji za standartnich podminek, kdy k samotné
maximalni ochrané zaméstnanct jsou dodrZzovana ves$kera opatfeni a doporuceni vlady vydana v
souvislosti s vyhlagenim nouzového stavu (no$eni rousek, uzivani dezinfekénich gell, dodrzovani
doporuéenych rozestupt, podpora home-office atd.). Emitent zavérem uvadi, Ze vyhotovi dodatek
Prospektu, nastane-li v souvislosti s Sifenim viru SARS CoV-2 jakakoliv vyznamna zména nebo
vyvoj, ktery by mél dopad na hodnoceni Emitenta nebo Dluhopis(.

Jediny spolecnik:

Jediny spole¢nik GFF s.r.o. pusobi napfimo ¢i prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti
v oblasti modernich technologii, vyroby, zemédélstvi i developmentu v¢&. akvizice obchodnich
podilt ve strategickych a Uspésnych spole¢nostech a participace na zacinajicich spole¢nostech
s potencialem ristu.

V segmentu zemédélstvi se zaméfuje na moderni technologické postupy v ramci aquaponie, tedy
chovu ryb a péstovani rostlin bez pady. Diky této inovaci je schopen produkovat potraviny
mnohonasobné rychleji a efektivnéji. Na pulty obchod(l tak dodava kvalitni, lokalné produkované,
Ceské potraviny, které se tak nemusi dovazet ze zahranici.

V segmentu IT umoziiuje jednotlivym firmam outsourcovat péci o IT park a snizovat tak naklady.
Poskytuje komplexni servis pro techniku, tiskarny a pocitate spolu se spravou siti. Zaroven se
stara o internetovou bezpednost, spravu cloudu i antivirovou ochranu.

V segmentu developmentu se soustredi na samotnou vystavbu, nakup a pronajem nemovitosti, a
to i za Ucelem renovace bytového fondu a zlepSovani standardu bydleni v CR i v zahranici.

Jediny spole€nik pfi své &innosti vyuziva moderni technologie a inovace.
Jediny spolecnik ke dni vyhotoveni tohoto prospektu ma:
(i) wvysilikvidnich aktiv: 8.370.000,-- K&

(iiy vysi cizich zdroja: 120.089.000,-- K&. Jedna se zejména o zapujcky/uvéry od spolecnosti
Future Mining Asset s.r.o. (jejiz jedinym spole¢nikem je spole€nost Nastav.it s.r.o., jejiz
spole¢niky jsou p. Ondfej Barto$ a p. Martin Podoba, ktefi jsou rovnéz spoleéniky matefské
spole¢nosti GFF s.r.0.) a od své dcefinné spole¢nosti Future Farming s.r.o.

Pohledavky jediného spolecnika jsou zejména za dcefinymi spoleénostmi Paddock Drink s.r.o. a
Frontman s.r.o. a dale za spole€nosti Nastav.it s.r.o..

Dalsi posledni Emitentovi znamé finan¢ni Udaje jediného spole€nika vychazeji z Fadné ucetni
zavérky vypracované ke dni 31.12.2019, kdy pfilohou tohoto prospektu je rozvaha a vykaz zisku a
ztraty. Jedna se o tyto hlavni finanéni udaje (v tis. KE):

Vysledek hospodafeni po zdanéni + 50

Cisty obrat za G&etni obdobi + 309

Vyznamny nardst bilanéni sumy jediného spolecnika od data 31.12.2019 do dne vyhotoveni tohoto
prospektu byl zplsobeny zejména zapdjcenim financnich prostfedkl od svych dcefinych
spolecnosti. Tento zapujéeny kapital byl nasledné vioZzen do novych projektd, tj. nakup podilu ve
spoleCnosti Digital factory s.r.o., investice do spole¢nosti Commerce Trade s.r.o. a dalSi. Dale
jediny spole¢nik podporuje své dosavadni projekty, a tak poskytl finanéni prostfedky zejména na
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¢innosti svych dcefinych spole¢nosti Paddock Drink s.r.o. a Frontman s.r.o. jejichz €innosti jsou
popsany podrobnéji nize, kdy cilem je samostatnost téchto dcefinych spole¢nosti, tj. stav, kdy jiz
nebudou potfebovat nasledné finanéni prostfedky od jediného spole¢nika Emitenta.

Nejvyznamnéjsi dcefiné spole¢nosti jediného spolecnika, jejich hlavni ¢innost a posledni znamé
hlavni finanéni udaje:

Frontman s.r.o.

Spole¢nost vznikla 12.4.2017 a zaméfuje se na poskytovani sluzeb v oblasti marketingu, obchodu
a HR v B2B segmentu. Hlavni zakaznici jsou stfedni a velké spole¢nosti.

Ve spole€nosti se setkavaji experti na uvedené oblasti, ktefi se v nich neustale dale vzdélavaji,
maji dlouholeté zkuSenosti v oborech a sleduji aktualni trendy a pohyby trhu. Experti jsou vétSinou
manazefi tyma spole¢nosti, které inovativné vedou tak, aby mohli dopomoci ostatnim firmam k
zadanym vysledkim, a to diky efektivnhé nastavenym procestim a hloubkovym znalostem rGiznych
trhi a podnikatelskych prostfedi vedoucich ke spravné nastavenym ciliim.

Spole¢nost dale ostatnim spole¢nostem pomaha ve tfech riznych fazich: pfi rozjezdu spole¢nosti
(a start-upll); v momenté, kdy spole¢nost dale neroste; v situaci, kdy se spole¢nost nedokaze
adaptovat na nové podminky a pracovni trh.

Frontman s.r.o. profesionalné analyzuje aktualni situaci na trhu i ve firmé a na zakladé dat
navrhuje optimalizace v oblastech, kterym se vénuje. Mize kompletné nahradit firemni oddéleni
svymi experty a tymy, popf. spole€nosti nastavit interni systémy a dopomoci tak k dalSimu
fungovani a rustu.

V jedné nebo vice oblastech uvedenych vySe spolupracovala €i jesté spolupracuje s Commerce
Trade s.r.o., Future Farming s.r.o., Future Farming Kaly s.r.o., GFF s.r.o., Nastav.it s.r.o.,
Paddock Drink s.r.0., RVO Group s.r.o. a dalSimi.

Hlavni finan¢ni udaje vychazejici z fadné uCetni zavérky za rok 2019 (v tis. K&):

e Obrat zarok 2019: 6.133

e Likvidni aktiva: 56

e Vysledek hospodareni za rok 2019: -10.397
e Cizi zdroje: 108

e Majetek: 333

Aktualni finanéni udaje ke dni vyhotoveni prospektu (v tis. K&):
Vy3e likvidnich aktiv: 273
Vyse cizich zdroju: 23.200

Commerce Trade s.r.o.

Spole¢nost vznikla 3.8.2017 a zamé&fuje se na e-commerce a gastro segment v retailovém trhu.
Mezi realizované projekty patfi Ignis Club a franSizy Trdlokafe.

Ignis Club je luxusni dymkarsky brnénsky klub, ktery zakaznikiim nabizi posezeni u kvalitni vodni
dymky, alkoholickych i nealkoholickych napoji a mensiho obCerstveni, at uz v soukromi salonku
i v otevieném prostredi klubu.

Zakaznici jsou Casto osoby s pokrolilou znalosti vodnich dymek, kterym je klub schopny
nabidnout produkt na miru, a to diky individualnimu pfistupu, zédkaznické VIP pécli a zaméfeni se
na detail. Klub se nesoustfedi pouze na vytvofeni rozsahlé nabidky kvalitnich produktd. Jeho
samoziejmou soucasti je také proZitek z pfijemné atmosféry, a to diky slazeni architektonicky
vhodnych designovych prvkd s nadéasovym vybavenim a hudbou podtrhujici vyslednou atmosféru
podniku.

Fransizy Trdlokafe jsou rozmistény po Brné a zakaznikim nabizi nealkoholické napoje a trdelniky
vlastni vyroby. V Trdlokafe se soustfedi prevazné na tvorbu love brandu, aby se zakaznici
opakované diky jejich spokojenosti vraceli za svymi oblibenymi produkty.
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Zbozi se tvofi na zakladé zakaznické poptavky a rozSifuje se diky zpétné vazbé stalych klient(.
Trdlokafe svou nabidkou pruzné reaguje na roéni dobu a snazi se byt zakaznikim co nejblize.
Tento cil naplfiuje rozvozem svého zbozZi po Brné a okoli, kde neubira ze svych standardi na
Cerstvost, kvalitu a pfatelskou obsluhu.

Vize spole¢nosti sahaji do dalSich oblasti, kdy se hodla vénovat vyrobé kvalitnich dfevénych stold,
fitness doplnkd a doplnkld stravy. Zminéné je ve fazi pfiprav a finalnich optimalizaci, aby se
produkty mohly objevit na trhu, a dostaly se tak ke koncovym zakaznikam.

Hlavni finanéni Udaje vychazejici z fadné Ucetni zavérky za rok 2019 (v tis. KE):

e Obrat za rok 2019: 664

e Likvidni aktiva: 91

e Vysledek hospodareni za rok 2019: -1.185
e Cizi zdroje: 25

e Zasoba zboii: 132

Aktualni finan€ni udaje ke dni vyhotoveni prospektu (v tis. K&):
Vyse likvidnich aktiv: 49
VySe cizich zdroja: 5.348

Future Farming s.r.o.

Spole¢nost vznikla 1.11.2018 a prostfednictvim svych dcefinych spoleCnosti se zaméfuje na
stavbu a provozovani aquaponickych farem a chov ryb a péstovani rostlin v aquaponickych
farmach.

Sdruzuje experty v oblasti aquaponického zemédélstvi a jejich inovativni postupy realizuje na
aquaponickych farmach. Farmy jsou rozestavéné €i jsou ve finalni fazi vystavby pfipravené na
prvni produkce. Nachazi se v Kalech a v brnénskych HerSpicich.

Firma spolupracuje s Asociaci aquaponickych farem, se kterou se mimo jiné podili na dalSim
vyzkumu v oblasti aquaponie. Vysledky védcu ihned transformuje do praktického vyuziti na
farmach a dale dohlizi na jejicth pfinos.

Spole€nost vyhledava daldi mozna mista vystavby farem a investory, ktefi maji stejné vize a
odhodlani pro budovani inovativniho zemédélstvi.

Vize spole¢nosti je dostat aquaponické produkty ke koncovym zakaznikim. V nabidce tak bude
odkup téchto produktl pfimo z farem, popf. jejich dodani do velkoobchodl a maloobchodu skrze
svou dcefinou spole¢nost Farmia Food s.r.o..

Hlavni finan&ni udaje vychazejici z fadné ucetni zavérky za rok 2019 (v tis. KE):

e Obrat zarok 2019: 31

e Likvidni aktiva: 122

e Vysledek hospodareni za rok 2019: -3.455
e Cizi zdroje: 22.310
e Majetek: 819

Aktualni finan€ni udaje ke dni vyhotoveni prospektu (v tis. K&):
VySe likvidnich aktiv: 9.264
VysSe cizich zdroju: 148.108

Develoria s.r.o.

Spole&nost vznikla 19.8.2019. Cinnosti spoleénosti jsou developerské projekty, dlouhodoby a
kratkodoby pronajem nemovitosti a tzv. house flipping (fj. nakup nemovitosti za Ucelem jejich
nasledného prodeje se ziskem).
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Spole¢nost dlouhodobé sleduje trh nemovitosti, na ktery flexibilné reaguje vySe uvedenymi
Cinnostmi. Jeji experti pravidelné vyhodnocuji moznosti trhu a vybrané hloubkové analyzuji a
vyuzivaji k projektové €innosti.

Spole¢nost se od jinych subjekttd odliSuje zejména pritomnosti profesionald s dlouholetymi
zkusenostmi na trhu nemovitosti, diverzifikaci portfolia a nabidkou pfimo koncovym investorim.
Spole¢nost se snazi o individualni pfistup, diky kterému je schopna zahrnout veskeré pozadavky
klienta do vysledného projektu a samoziejmym vysokym standardem designu vyslednych
projekta.

Mezi jiz realizované projekty spadaji Golfové domy Kofenec a Sestidomi Holubice. V realizaci
zatim zadné dalSi neprobihaji. Spole€nost realizovala shora uvedené projekty, a to jak v oblasti
planovani, tak realizace vystavby. Clenové jejiho tymu se na vystavbé pfimo podileli a spoleénost
Develoria s.r.o. ma obsahlé zkuSenosti jak v otazce planovani, tak i vystavby projektovych doma
takovychto rozmér(. Realizace obou projektl probihala na zakladé dodavky sluzeb majitelim
projektu a Develoria s.r.o. nikdy nebyla vlastnikem shora specifikovanych projektt, coz je v daném
oboru standardnim postupem. Realizace téchto projektt probéhla zejména v roce 2020 a finanéni
Udaje z téchto projektd budou promitnuty az do finanénich vykazu vypracovanych v roce 2021, a
to i diky vzajemnym internim dohodam na realizaci projektu.

Hlavni finanéni udaje vychazejici z fadné ucetni zavérky za rok 2019 (v tis. K&):

e Obrat za rok 2019: 0
e Likvidni aktiva: 41
e Vysledek hospodareni za rok 2019: -9
e Cizi zdroje: 0

Aktualni finan¢ni udaje ke dni vyhotoveni prospektu (v tis. K&):
VySe likvidnich aktiv: 55
VySe cizich zdroja: 2.200

Digital factory s.r.o.

Spole€nost vznikla dne 29.3.2018 a zabyva se vyvojem, provozem a distribuci softwaru na
elektronické podpisy smluv. Jedna se tedy o sluzby online, a to konkrétné o projekt iSmlouva.

Software spoleénosti vznikl pfevazné za ucasti expertl z oblasti administrativni, pravni a IT. Je
sestaveny pro koncové uzivatele tak, aby co nejjednoduseji vytvofili pravné zavazné dokumenty a
elektronicky je podepsali. Kde to legislativa umoZnuje, je vhodné vyuzit podpisu na dalku, ¢imz se
shizuje administrativni a Casova zatéZz celého procesu. PocCitd ovSem i s variantou, kdy se
dokumenty podepisuji pfi osobnim setkani a nabizi takové rozhrani, aby nebylo nutné dokumenty
tisknout.

Oslovena cilova skupina jsou prevazné stfedni a velké firmy. K zakaznikiim spolecnost pfistupuje
individualné a na miru jim optimalizuje softwarové rozhrani produktu, aby byl uzivatelsky pfivétivy
a designové sedél s firemni kulturou. Software pocita s rozdélenim opravnéni mezi jednotlivé
uzivatele ve firmé i s maximalnim zabezpecenim podepsanych dokumentu.

Kratkodobé cile spole¢nosti jsou dostat se do povédomi €eského trhu a co nejvice rozsifit portfolio
zakazniku, ktefi produkt aktivné vyuzivaji a davaji zpétnou vazbu na jeho dal$i optimalizace.

Hlavni finan&ni udaje vychazejici z fadné ucetni zavérky za rok 2019 (v tis. KE):

e Obrat za rok 2019: 234
e Likvidni aktiva: 122
e Vysledek hospodareni za rok 2019: -2.388
e Cizi zdroje: 1.956

Aktualni finanéni udaje ke dni vyhotoveni prospektu (v tis. K&):
VySe likvidnich aktiv: 125
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5.2.

6.

6.1.

VySe cizich zdroja: 1.250

Paddock Drink s.r.o.

Spolec¢nost vznikla dne 24.10.2017 a je zaméfena na prodej rychloobratkovych produktd na
Ceském a slovenském trhu. V nynéjSi dobé vyrabi a prodava nealkoholicky energeticky napoj
Paddock.

Prodej Paddocku probiha pres distribuci do partnerskych velkoobchodll a maloobchodl. Ke
koncovym zakaznikim se dostava i pres vlastni e-shop. Brand je spojen s pulzujici zivotni energii
a sportem. Zakazniky zaujme vyvazenou chuti i originalnim designem, ktery zahrnuje celoCerné
provedeni plechovky i nejvétsi dostupnou velikost energetického napoje na Ceském trhu
energetickych napoju.

Spole€nost podporuje aktivni styl zivota, a byla tak hlavnim partnerem profesionalni ligy eského
amerického fotbalu (Paddock ligy). V soucasné dobé je hlavnim partnerem tenisoveé ligy.

Kratkodobé cile spole€nosti jsou zvySit dostupnost energetického napoje v obchodech, dostat se
do povédomi slovenského trhu a zaclit s prodejem pravé pfipravovaného energetického napoje
Paddock bez cukru.

Hlavni finan¢ni udaje vychazejici z fFadné ucetni zavérky za rok 2019 (v tis. KE):

e Obrat za rok 2019: 2.429
e Likvidni aktiva: 72

e Vysledek hospodareni za rok 2019: -5.045
e Cizi zdroje: 243

e Majetek: 399

Aktualni finanéni udaje ke dni vyhotoveni prospektu (v tis. K&):
Vyse likvidnich aktiv: 946
VySe cizich zdroja: 18.788

HLAVNi TRHY

Vzhledem ke své predpokladané hlavni €innosti Emitent nebude soutézit na Zadném trhu a nema
Zadné relevantni trzni podily a postaveni.

ORGANIZACNi STRUKTURA
SKUPINA EMITENTA

Emitent je ¢lenem skupiny, jejimZ matefskou spoleénosti je spoleénost GFF s.r.o., IC: 075 84
644, se sidlem Videriska 188/119d, Dolni Her3pice, 619 00 Brno, zapsana u Krajského soudu
vBrné pod sp.zn. C 108959 supsanym a splacenym zakladnim kapitdlem v hodnoté
6.001.000,-- K& (slovy: Sest milionu jeden tisic korun Eeskych)

Matefska spole€nost vlastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na spolecnosti
Emitenta.

Emitent je spole€nosti s ruéenim omezenym s upsanym a splacenym zakladnim kapitalem
v hodnoté 1.000.000,-- K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych)
Spole¢niky matefské spole€nosti jsou:

- p. Ondfej Barto$, nar. 15.11.1995, majici jako spole€nik 40 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spole€nosti, tento podil odpovida vkladu do zakladniho
kapitalu ve vysi 2.400.400,-- K¢;

- p. Martin Podoba, nar. 19.9.1987, maijici jako spole¢nik 35 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spole¢nosti. Tento podil odpovida vkladu do zakladniho
kapitalu ve vysi 2.100.350,-- K&.
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- p. Martin Lundk, nar. 30.3.1991, majici jako spole¢nik 25 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spoleCnosti. Tento podil odpovida vkladu do zakladniho
kapitalu ve vysi 1.500.250,-- K&.

Emitent vyuziva sluzeb matefské spolecnosti, na kterou outsourcuje Ucetni, dafiové a pravni
sluzby a vyuziva jeji personalni obsazeni.

Emitent bude dale vyuZivat know-how v oblasti aquaponie spoleénosti AQUAPONICS s.r.o., IC:
053 10 059. Dale pak dcefina spoleénost spoleénosti Future Farming s.r.o., IC: 076 06 150,
spole¢nost Farmia Food s.r.o., IC: 080 45 895, zajistuje veskery odbyt produkce a naslednou
distribuci odbératelim.

Propojeni osob v ramci skupiny vyplyva z nasledujiciho schématu (kde neni uvedena velikost
podilu plati 100 %):

50 % STUFED Distribution s.r.o.
35 % Digital Factory s.r.o.
60 % Ignis Club s.r.0.
Frontman s.r.o.
GFF Capital s.r.o.
Commerce Trade s.r.o.
40 % Develoria s.r.o.
Ondfej Barto§ 40 % /y 50 % TWATA Factory s.r.0o. —» 60 %VARIO FACTORY s.r.o.
T»GFFsro ————» Paddock Drink s.r.o.
Martin Podoba 3556 " \ 50 %Tvij Géetni s.r.0.
/ 100 % GFF Invest s.r.o.
Martin Lundk 25 % 50 %
Future Farming s.r.o. Future Farming Asset s.r.0.
50 % Future Farming Private s.r.o.
50 % Future Farming Kaly s.r.o.
Future Farming Business s.r.o.
Future Farming Business Il. s.r.o.
Future Farming Business lll. s.r.o.
Aquaponic Farming Technology s.r.o.
Future Farming Development s.r.o.
Bc. Michal Fojtik 100 %  AQUAPONICS s.r.o. Farmia Food s.r.o.
Future Farming Venture s.r.o.
Future Farming Invest s.r.o.
Future Farming Invest Il. s.r.0.

Future Farming Invest lIl. s.r.o.

6.2.ZAVISLOST EMITENTA NA JINYCH CLENECH SKUPINY

Emitent byl zaloZen za u¢elem vydani Dluhopis(i a nasledného poskytnuti ziskanych prostfedk
formou Gvéru a/nebo zapujéky jedinému spoleénikovi GFF s.r.o., IC: 075 84 644. Schopnost
Emitenta splnit dluhy tak bude vyznamné ovlivhéna schopnosti jediného spole&nika splinit dluhy
vuci Emitentovi, coz vytvafi zavislost zdroju pFijmi Emitenta na jediném spoleénikovi a jeho
ekonomickych vysledcich. Kromé vynoslU z poskytnutych zapujéek a/nebo uGvérd jedinému
spole¢nikovi Emitent nebude mit zadné jiné vynosy, které by mohly slouzit k dhradé dluhi
Z Dluhopisa.
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9.

Emitent s vyjimkou shora uvedeného neni zavisly na jinych ¢lenech Skupiny.

UDAJE O TRENDECH

Od data zvefejnéni poslednich auditovanych finan¢nich vysledk( (po€ateéni rozvahy ze dne
8.9.2020) do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoSlo k zadné podstatné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani vyznamné zméné vykonnosti Emitenta €i skupiny jiz je Emitent soucasti.

Emitentovi nejsou znamy Zadné trendy, nejistoty, naroky, dluhy nebo udalosti, které by
s realnou pravdépodobnosti mohly mit podstatny vliv na jeho perspektivu.

PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY

9.1.JEDNATEL

Emitent je spolednosti s ru¢enim omezenym zaloZenou podle prava Ceské republiky. Jeho
organy jsou:

Jednatel:

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, ktery zastupuje Emitenta samostatné. Jednateli
nalezi obchodni vedeni Emitenta. Jednatele voli valna hromada, resp. jediny spolecnik
Emitenta — matefska spole¢nosti GFF s.r.o.

Jednatel je predevS§im odpovédny za vypracovani ucCetni zavérky, jednani ve vSech
zalezitostech spole¢nosti, nejsou-li vyhrazeny valné hromadé (jedinému spolecnikovi) a
rozhodovani o nakladani s majetkem spole¢nosti. Jedinym jednatelem Emitenta k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu je:

Martin Podoba, narozen 19.9.1987, trvale bytem Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno
Datum vzniku funkce: 8.9.2020. Pracovni adresa je Frontman s.r.o., Videnska 188/119d, Dolni
Herspice, 619 00 Brno.

Martin Podoba ma vice jak 5-ti leté zkuSenosti v oblasti zakladani, rozvoje a vedeni spolecnosti.
Vystupuje na pozici spole€nika €i na pozici statutarniho organu nékolika spole€nosti ze skupiny
i mimo skupinu.

Martin Podoba plsobi v organech &i jako spole¢nik téchto spole¢nosti:
ACCISS CR s.r.0. — jednatel

Future Farming Kaly s.r.o. — jednatel

Nastav.it s.r.0. — jednatel, spole¢nik (obchodni podil 50 %)
Future Farming Development s.r.0. — jednatel

Future Farming Private s.r.o. - jednatel

Frontman s.r.o. — jednatel

Future Farming Venture s.r.0. — jednatel

Future Farming Asset s.r.o. - jednatel

GFF s.r.o0. — spole€nik (obchodni podil 35 %)

Future Farming s.r.o. - jednatel

MYSTARTUP s.r.0. — jednatel

Aquaponic Farming Technology s.r.o. — jednatel

Future Farming Invest s.r.o. - jednatel
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9.2.DOZORCIi RADA

Zakladatelska listina Emitenta nepfedpoklada zfizeni dozoréi rady.

9.3.STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RiDiCiCH A DOZORCiCH ORGANU

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmd mezi povinnostmi ¢lena statutarniho
organu k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Dodrzovani principti spravy a fizeni spolec¢nosti:

Emitent se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veskere pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti,
které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich
korporacich.

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spole€nosti (corporate
governance), s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spole¢nosti, upravenych
zejména v zdkoné ¢&. 89/2012 Sb., obfanském zakoniku a v zakoné ¢&. 90/2012, zakona
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkona o obchodnich korporacich). Emitent
nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni
upravy Ceské republiky za dostate&na pro zaji$téni fadného fizeni a spravy Emitenta.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva Géetni obdobi budou auditovany externimi auditory v
souladu s pfisluSsnymi pravnimi a u€etnimi predpisy.

10. JEDINY SPOLECNIK

Emitent je ¢lenem skupiny, jejimz matefskou spoleénosti je spoleénost GFF s.r.o. IC: 075 84
644. Matefska spole¢nost vlastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na spole¢nosti
Emitenta. Charakter kontroly Emitenta ze strany jediného spole¢nika vyplyva z prav a
povinnosti jediného spole¢nika spojenych s podilem v Emitentovi, kdy jediny spole¢nik
vykonava pusobnost nejvyssiho organu Emitenta. Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuziti
kontroly ze strany jediného spolecnika. Proti zneuziti kontroly a Fidiciho vlivu Fidici osoby
vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou
osobou.

Emitent je spole€nosti s ruéenim omezenym s upsanym a splacenym zakladnim kapitdlem
v hodnoté 1.000.000,-- K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych)

Spoleniky matefské spole€nosti jsou:

- p. Ondfej Barto$, nar. 15.11.1995, majici jako spolecnik 40 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spolecnosti, a to s vkladem do zakladniho kapitalu ve vysi
6.000.400,-- K¢;

- p. Martin Podoba, nar. 19.9.1987, majici jako spole¢nik 35 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spole€nosti, a to s vkladem do zakladniho kapitalu ve vysi
350,-- K&.

- p. Martin Lunak, nar. 30.3.1991, majici jako spoleCnik 25 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spole€nosti, a to s vkladem do zakladniho kapitélu ve vysi
250,-- K&.

Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi
znama.

11. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A ZTRATACH

11.1.

HISTORICKE FINANCNi UDAJE

Emitent vznikl dne 8.9.2020 a kromé pocate¢ni rozvahy ke dni 8.9.2020 dosud nevyhotovil
zadné finanéni vykazy. Pocate¢ni rozvaha byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi
ucetnimi pfedpisy a byla ovéfena Auditorem.
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Shora uvedend pocateéni rozvaha v¢&. zpravy Auditora je uvedena v &l. IX. Prospektu.
Auditor Emitenta vydal k poCatecni rozvaze vyrok ,bez vyhrad®.

Dle pocate¢ni rozvahy ze dne 8.9.2020 Emitent evidoval na strané& aktiv pouze Penézen
prostfedky na uctech ve vysi 1.000.000,-- K& a na strané pasiv Zakladni kapital ve vysSi
1.000.000,-- K¢.
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

FINANCNI UDAJE Z POCATECNI ROZVAHY

(v tisicich K&)

Brutto Netto
AKTIVA CELKEM +1.000 +1.000
Obézna aktiva + 1.000 + 1.000
Penézni prostfedky + 1.000 + 1.000
Penézni pr. ucty + 1.000 + 1.000
Bézné ucetni
PASIVA CELKEM obdobi
Vlastni kapital +1.000
Zakladni kapital +1.000

MEZITIMNI A JINE FINANCIi UDAJE

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

OVERENI HISTORICKYCH ROCNICH FINANCNICH VYKAZU

Emitent vzhledem ke své kratké plsobnosti vyhotovil pouze poc&ate¢ni rozvahu ke dni 8.9.2020,
ktera byla ovéfena Auditorem. Tento prospekt necerpa z zadnych dalSich zdrojl, které by ovéfil
auditor.

SOUDNIi A ROZHODCI RIZENiI

Emitent prohlaSuje, Ze neni a nebyl u€astnikem zadného spravniho, soudniho ani rozhod¢iho
fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo
skupiny matefské spole€nosti, jiz je Emitent soucasti.

VYZNAMNA ZMENA FINANCNi POZICE SKUPINY

V obdobi od posledni auditované pocate¢ni rozvahy Emitenta sestavené k 8.9.2020 do dne
vyhotoveni tohoto Prospektu nedoSlo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani
k vyznamnym zménam finan&ni nebo obchodni situace skupiny, jiz je Emitent sou&asti, které by
byly v souvislosti s emisni nebo nabidkou Dluhopist podstatné.

Za obdobi pokryté historickymi finan¢nimi udaji uvedenymi v tomto Prospektu nedoslo k zadné
udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta.

12. DOPLNUJICi UDAJE

12.1.

12.2.

ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto dokumentu &ini 1.000.000,-- K& a je plné
splacen.

ZAKLADATELSKA LISTINA

Emitent byl zalozen dne 27.8.2020 zakladatelskou listinou NZ 261/2020 podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost s ru€enim omezenym. Spole€nost vznikla zdpisem do obchodniho
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rejstfiku dne 8.9.2020. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znackou C
119281 vedenou u Krajského soudu v Brné.

Predmétem podnikani je podle Clanku 2.1. Zakladatelské listiny Emitenta ,Vyroba, obchod a
sluzby neuvedene v prilohach 1 az 3 Zivnostenskeho zakona® a pfedmétem cinnosti je podle
Clanku 2.2. Zakladatelské listiny Emitenta ,,Sprava vlastniho majetku®.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neuzaviel vyznamné smlouvy mimo jeho béznou
podnikatelskou Cinnost, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena
Skupiny takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vaci
drziteldm Dluhopisu.

14. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu budou Emitentem na pozadani bezplatné zpfistupnény
k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v sidle Emitenta nasledujici dokumenty (nebo jejich kopie):
Zakladatelska listina Emitenta NZ 261/2020; Pocéte¢ni rozvaha ke dni 8.9.2020 ovéfend
auditorem.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou k dispozici k
nahlédnuti v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé od 9:00 do 15:00 hod. Prospekt a jeho
pfipadné dodatky budou rovnéz k dispozici v elektronické podob& na webovych strankach
Emitenta

https://www.gffgroup.cz/emise.

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykaz( Emitenta véetné pfiloh a auditorskych
vyrokl k nim jsou k dispozici na jeho webovych strankach https://www.gffgroup.cz/emise, a v
sidle Emitenta.
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V.

1.2.

EMISNi PODMINKY

Tyto emisni podminky (,Emisni podminky“) vymezuji prava a povinnosti Emitenta (jak je
uvedeny pojem definovan nize) a Vlastnikl dluhopist (jak je uvedeny pojem definovan nize),
jakoz i dal§i informace o emisi nezajis§ténych Dluhopist splatnych 31.1.2027 v pfedpokladané
celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist ve vysi 100.000.000,-- K& (slovy: sto miliona korun
Ceskych), s pevnym urokovym vynosem ve vySi uréené dle ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek
(emise uvedenych dluhopist dale jen jako ,Emise“ a uvedené dluhopisy vydavané v ramci
Emise dale jen jako ,Dluhopisy*), vydavanych spoleénosti GFF Invest s.r.0., IC: 094 94 324, se
sidlem Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 119281 (,Emitent®). Nazev Dluhopisl je
,,Dluhopis GFF Invest"

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjSich predpist (,Zakon o dluhopisech®), jako soucast prospektu Dluhopisl
schvéleného rozhodnutim Ceské narodni banky &.. 2021/010200/570 ke sp. zn. S-Sp-
2020/00077/CNB/572 ze dne 26.1.2021, které nabylo pravni moci dne 30.1.2021 (,Prospekt").
Prospekt Dluhopisti byl vyhotoven v souladu se zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu (,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu®),
Nafizeni o prospektu a Nafizeni o formatu a obsahu prospektu.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a Emisi, a to v rozsahu vyplyvajicim ze
Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, Zakona o dluhopisech, zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské
narodni bance, ve znéni pozdéjsSich predpisti a Nafizeni o prospektu, véetné jeho provadéci
legislativy.

Ceska narodni banka posuzuje Prospekt pouze z hlediska Uplnosti udajd v ném obsazenych a
pfi schvalovani Prospektu tak neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta,
pficemz schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopist

Vydani Dluhopis( bylo schvaleno rozhodnutim jednatele Emitenta ze dne 22.10.2020.
OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé ve formé na fad. Kazdy z Dluhopisl je vydavan ve
jmenovité hodnoté 10.000,-- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych),. Dluhopistm pfidélil Centralni
depozitaf cennych papir(l, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489,
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 4308
kod ISIN: CZ0003528291.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

Vlastnici dluhopis(

Prvni vlastnik (upisovatel) nabyde Dluhopis tak, Ze uzavie s Emitentem pisemnou smlouvu o
Upisu nebo pokud bude smlouva uzavirana distanénim zpUsobem: podepiSe a Emitentovi (Ci
uréeném Zprostfedkovateli) doru€i objednavkovy formulai s Zadosti o uUpis Dluhopisu, kdy
nasledné Emitent za$le upisovateli Potvrzeni, &imz je uzaviena smlouva o Upisu Dluhopisu.
Smlouvy budou uzavirany v poradi, v jakém jednotlivi zajemci kontaktuji Emitenta. Neexistuje
jiné kritérium pfidélovani Dluhopis(i, nez je €asova priorita. Upisovatel uhradi jmenovitou
hodnotu Dluhopisu Emitentovi do péti (5) dnd ode dne uzavieni smlouvy o Upisu. Dluhopis
nebude vydan dfive, nez Emitent obdrzi ahradu.

Nasledné je Dluhopis prvnimu vlastnikovi upsan vyplnénim jeho udaji na Dluhopis a pfedanim.
Dluhopisy budou pfedavany nejpozdéji do ftficeti (30) pracovnich dnd po dni, kdy dojde
k platnému a uc€innému upsani Dluhopisu (viz ¢l. V.2. Prospektu), a to prostfednictvim
poskytovatele postovnich sluzeb nebo, pokud o to upisovatel pozada, osobné v sidle
Emitenta/Zprostfedkovatele.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat a pfedat/zaslat upisovatellm misto
jednotlivych upsanych Dluhopisl tzv. hromadny dluhopis, ktery bude obsahovat, s vyjimkou
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.2.

Ciselného oznacdeni, veSkeré naleZitosti, které obsahuiji jednotlivé Dluhopisy a déle pocet a Cisla
Dluhopis(, které nahrazuje. S kazdym hromadnym dluhopisem jsou spojena stejna prava jako
s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojena s hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem
délena.

Vlastnik hromadného dluhopisu ma pravo na vyménu tohoto hromadného dluhopisu za
jednotlivé Dluhopisy, které jsou hromadnym dluhopisem nahrazeny, a to na zakladé pisemné
zadosti o vyménu, kterou je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorucit na adresu sidla
Emitenta. Zaroven s touto zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorucit Emitentovi
hromadny Dluhopis. Po obdrzeni pisemné zadosti o vyménu a hromadného Dluhopisu Emitent
odesle jednotlivé Dluhopisy do 30 pracovnich dn(l prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud
0 to upisovatel v ramci Zadosti o vyménu pozada, pfedanim Dluhopist osobné v sidle Emitenta
v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy
jsou pfipraveny k vyzvednuti €i byly odeslany prostfednictvim postovni sluzby.

Prevoditelnost Dluhopisu a jejich pfevody
Prevoditelnost dluhopisli neni omezena.

Pfedmétné Dluhopisy se neobchoduji na zadném organizovaném trhu a ani Emitent tento krok
neplanuje. Podle ustanoveni § 4 odst. 2 zakona &. 190/2004 Sb., zakona o dluhopisech, se
vlastnické pravo k dluhopisim ve formé na fad pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jeho
pfedani. Nasledné prevody Dluhopist jsou podminény predlozenim Dluhopisu s nepretrzitou
fadou rubopisll nebo jiného dliikazu o tom, Ze pfislusna osoba je vlastnikem DIluhopisu.

Osoby, které se stanou novym Vlastnikem dluhopisu, jsou povinny o této skutec¢nosti a titulu
nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, véetné oznameni vSech udajq,
které Emitent vede v Seznamu vlastnikl, a to prostfednictvim oznameni doruéeného do sidla
Emitenta.

Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisu se vylu¢uje. S Dluhopisy nejsou spojena
Zadna predkupni ani vyménna prava.

Povinnost vyplatit urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze bude vyplacet urokové vynosy Dluhopisu a splati jmenovitou hodnotu
Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating)

Ani Emitentovi ani Dluhopisim nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) zadnou
ratingovou agenturou, ani se neocekava, ze ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)
Emitentovi ¢i Dluhopistim bude udéleno.

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ
Datum emise, Emisni kurz
Datum emise Dluhopisu je stanoveno na 1.2.2021 (,Datum emise®).

Emisni kurz (,Emisni kurz“) Dluhopisti k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz po Datu emise bude vypocten jako 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu s
pfipoctenim uroku pfirostlého k danému Dluhopisu za obdobi pfislusného vynosového obdobi
(ke dni uzavieni Smlouvy o upisu). Upisovatel je opravnén uhradit Emisni kurz i ve méné EUR
s tim, Ze Emisni kurz je stanoven k Datu emise ve vysi 400,-- EUR a po Datu emise ve vysi
400,-- EUR s pfipoCtenim uroku pfirostlého k danému Dluhopisu za obdobi pfislusného
vynosového obdobi, ktery bude prepogitan dle kurzu CNB k prvnimu kalendainimu dni mésice,
nasledujiciho po uplynuti kalendainiho &tvrtleti, ve kterém doslo k upsani Dluhopist.

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisli; Lhdata pro upisovani emise
dluhopis(; Dodate¢na Ihlta pro upisovani emise dluhopist
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2.3.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisd ¢ini 100.000.000,-- K¢ (slovy: sto
miliond korun ceskych). Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité
hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist.

Lhata pro upisovani Dluhopisli zacne bézet 0:00 dne 1.2.2021 a skonéi dne 31.1.2022 (,Lhuta
pro upisovani emise dluhopist®).

Pokud Emitent nevyda ve Lh(té pro upisovani vSechny Dluhopisy, mize zbylé dluhopisy
pfipadné vydat i po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopist v pribéhu dodate¢né lhaty
pro upisovani Dluhopist, kterou Emitent pfipadné stanovi a uvefejni v souladu s platnymi
pravnimi predpisy (,Dodate¢na lhita pro upisovani emise dluhopist”).

Emitent je opravnén vydavat emisi DluhopisU postupné, a to jak béhem Lhaty pro upisovani
emise dluhopis(, tak i béhem Dodate¢né Ihuty pro upisovani emise dluhopist (bude-li
Dodatec¢na Ihata pro upisovani emise dluhopisti Emitentem stanovena).

Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou |hitu pro upisovani emise dluhopis( i opakované,
pficemz bude vzdy postupovat tak, aby jakakoli takova Dodate¢na Ihita pro upisovani emise
dluhopist skoncila nejpozdéji v den bezprostfedné predchazejici Den kone¢né splatnosti
dluhopis.

Do 15 dna po uplynuti Lhaty pro upisovani emise dluhopisti a/nebo Dodateéné lhlty pro
upisovani emise dluhopisti Emitent (daj o celkové jmenovité hodnoté Dluhopisli zvefejni na
Webovych strankach https://www.qgffgroup.cz/emise.

ZpUsob a misto Upisu dluhopisu a pfijeti na regulovany trh

Udaje o zpGsobu a misté upisovani Dluhopistl, zplisobu a Ih(it& predani Dluhopist jednotlivym
upisovatelim, zplsobu a misté Uhrady Emisniho kurzu upsanych Dluhopist, jakoz i o pfijeti
Dluhopisli k obchodovani na regulovaném trhu jsou uvedeny v kapitole V.2. Prospektu
»,Podminky nabidky dluhopis(®“.

STATUS
Status dluh( Emitenta

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vic¢i vSem dal$im nepodfizenym a nezajisténym dluhdm
Emitenta, s vyjimkou téch dluh(l emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopist
stejné.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné.
UROKOVY VYNOS

ZpUsob aroceni

Dluhopisy budou uro€eny pevnou urokovou sazbou ve vysi:

7,6 % p.a. od 1.2.2021 do 31.1.2023,

8,1 % p.a. od 1.2.2023 do 31.1.2025 a

8,6 % p.a. od 1.2.2024 do 31.1.2027.

Jednotlivé upsané dluhopisy se uroci od Data emise do (i) data své splatnosti (v€etné), do (ii)
data, stanoveného Emitentem jako datum pfed¢asného splaceni Dluhopisi v oznameni podle
¢l. 5.2. Emisnich podminek anebo do (iii) Dne pfedCasné splatnosti dluhopist (v€etné), a to
podle toho, ktery z téchto dnd nastane dfive. Prvni vynosové obdobi Dluhopisu pocina datem
Emise a kon¢i 31.3.2021; nasledujici vynosova obdobi jsou za kalendarni Ctvrtleti - pocinaji
vzdy 1. dnem kalendafniho &tvrtleti nasledujiciho po pfedchozim vynosovém obdobi a kondi
poslednim dnem téhoz kalendarniho Ctvrtleti v€etné tohoto dne. Posledni vynosové obdobi
poc¢ina 1.1.2027 a kon&i dnem 31.1.2027.

Castka Urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho)
kalendafniho roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné
urokové sazby (vyjadfeni desetinnym &islem). Pfi vypoc€tu vynosu Dluhopisu pfislusejicich k
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Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho kalendafniho roku se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360
(tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicd po 30 (tficeti) dnech, pficemz
v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni (konvence pro
vypocet Urokl "BCK Standard 30E/360").

Pfi vypoc&tu vynosu z kazdého jednotlivého Dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje matematicky na setiny (ti. na cele haléfe), podle tfetiho desetinného mista.
Celkova ¢astka vynosu ze vSech Dluhopisl, vyplacena jednomu vlastnikovi Dluhopisu, se
zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na cele haléfe), podle tfetiho desetinného mista.

Vynos Dluhopist bude vyplacen pocinaje koncem prvniho vynosového obdobi (31.3.2021)
zpétné, a to vzdy do patnactého (15) dne kalendarniho Ctvrtleti bezprostfedné nésledujiciho po
pravé uplynulém vynosovém obdobi (ij. vynos za prvni vynosové obdobi od data Emise do
31.3. 2021 bude vyplacen do 15.4.2021, vynos za druhé vynosové obdobi od 1.4.2021 do
30.6.2021 bude vyplacen do 15.7.2022 atd.). Vynos za posledni vynosové obdobi od 1.1.2027
do 31.1.2027 bude vyplacen do 15.2.2027.

Pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnik( Dluhopisd,
vedeném v souladu s Emisnimi podminkami, zapsana jako vlastnik Dluhopisu vzdy ke konci 20.
(dvacatého) kalendainiho dne mésice, kterym kong€i pfislusné vynosové obdobi a v ramci
posledniho vynosového obdobi zapsana jako vlastnik ke dni 20.1.2027. Tj. v pfipadé prvniho
vynosového obdobi ke dni 20.3.2021 a v pfipadé posledniho vynosového obdobi ke dni
20.1.2027.

Pravo na vynos Dluhopisu nemuze byt od Dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos Dluhopisi bude vyplacen (po pfipadném provedeni
prislusného zapoc€tu na uhradu ¢asti Upisovaci ceny) na bankovni ucet, ktery za tim ucelem
vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemné sdéli. Prvni vlastnik dluhopisu uvede Ccislo uctu ve
smlouvé o Upisu &i na objednavkovém formulafi podle ¢&l. V.2. Prospektu. Dojde-li ke zméné
vlastnika, je novy vilastnik Dluhopisu povinen Emitentovi pfislusné Cislo u¢tu sdélit nejpozdg;ji
deset (10) dni pfed vyplatou vynosu Dluhopisli, a to pisemnym oznamenim vlastnoruéné
podepsanym vlastnikem Dluhopisu v pfipadé fyzickych osob &i statutarnim organem v pfipadé
pravnickych osob. Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna pfipojit original vypisu z
obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, Zze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu
opravnéna pravné jednat. V pfipadé, ze vlastnik Dluhopisi Emitentovi €islo uétu nesdéli,
nenastava na strané Emitenta prodleni s vyplatou vynosu. Emitent je v takovém pfipadé
povinen pfislusnou vyplatu provést do 10 dni od nasledného obdrzeni €isla uctu v pozadované
formé. Pokud vlastnik hodld zménit &islo udtu, je povinen zménu oznamit nejpozdéji deset (10)
dni pfed vyplatou vynosu Dluhopist, v opacném pfipadé muze Emitent vyplatit vynos na
pGvodni ucet.

Seznam vlastnik( Dluhopis(, vydanych podle téchto Emisnich podminek (evidenci Dluhopist),
vede v souladu se zakonem Emitent, tj. spoleC¢nost GFF Invest s.r.o.

SPLACENIi DLUHOPISU A NABYTi VLASTNICH DLUHOPISU
Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku
zpusobem stanovenym nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisd splacena jednorazové dne
31.1.2027 (,Den kone¢né splatnosti dluhopisi®), a to v souladu s ¢lankem 6 Emisnich
podminek.

Pfed&asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén ucinit Dluhopisy pfed€asné splatnymi k jakémukoli dni, a to na zakladé
svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikim dluhopisi nejméné 60 (Sedesat) dnl pred
uvedenym datem, a to na internetovych strankach Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Kazdé oznameni Emitenta o pfed€asné splatnosti Dluhopist u¢inéné podle tohoto ¢lanku 5.2 je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pfed€asnému splaceni vSech Dluhopist v souladu s
témito Emisnimi podminkami. V takovém pfipadé Emitent splati Vlastnikim dluhopist
jmenovitou hodnotu vSech jimi vlastnénych Dluhopist a pomérny nevyplaceny Urok narostly na
téchto Dluhopisech. Vlastnik dluhopisl je povinen poskytnout Emitentovi veSkerou soucinnost,
kterou Emitent miize v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim pozadovat.

Pravo na splaceni Dluhopisu ma v takovém pfipadé osoba, ktera je v seznamu vlastnikl
Dluhopisli, vedeném v souladu s Emisnimi podminkami, zapsana jako vlastnik dotéeného
Dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému
v takovém oznameni Emitenta. Pro vylouc¢eni pochybnosti se nepfihlizi k pfevodim ucinénym
ve |lhaté 10 dni pfedchazejicich predéasnému splaceni. Osoba zapsana v seznamu vlastnik(
Dluhopisti ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost odevzdat veskeré Dluhopisy (popf. hromadny
dluhopis) Emitentovi, a to alespon dva pracovni dny pfed datem jejich splatnosti. V pfipadé
prodleni s odevzdanim Dluhopist je Emitent opravnén dle své volby bud (i) Dluhopisy az do
jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez ohledu na to, ze dosud Emitentovi
nebyly pfedany.

Pfi pfed€asném splaceni se pfimérené pouziji ustanoveni ¢l. 5 Emisnich podminek.

Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnikd dluhopist

Vlastnici dluhopisli nejsou opravnéni zadat pred¢asnou splatnost Dluhopist pfede Dnem
konec¢né splatnosti dluhopist s vyjimkou pfed¢asného splaceni v souladu s ¢lankem 8, 12.4.1 a
12.4.2. téchto Emisnich podminek.

Opravnéni Emitenta nabyvat vlastni Dluhopisy

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zplisobem
a v pripadé uplatného nabyti za jakoukoli cenu.

V pfipadé, Zze Emitent odkoupi do svého vlastnictvi od ur€itého Vlastnika dluhopisti pouze
nékteré Dluhopisy, které jsou nahrazeny hromadnym dluhopisem, je Vlastnik dluhopist povinen
v ramci pfedani Dluhopist Emitentovi odevzdat cely hromadny Dluhopis, jehoz souéasti jsou
odkoupené Dluhopisy, kdy tento bude ze strany Emitenta nasledné nahrazen hromadnym
Dluhopisem nahrazujicim Dluhopisy, které nebyly Emitentem odkoupeny. Tento hromadny
Dluhopis je povinen Emitent za podminek sjednanych s pfisluSnym Viastnikem dluhopisu
tomuto odevzdat.

Zanik vlastnich Dluhopisu

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem splatnosti dluhopisi nezanikaji, ledaze
Emitent rozhodne jinak. Emitent je na zakladé svého volného uvazeni opravnén rozhodnout,
zda vlastni Dluhopisy bude drzet ve svém majetku, zda je znovu proda, €i zda rozhodne o jejich
zaniku. Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem splatnosti dluhopist nebo dnem
uréenym Emitentem, pokud Dni kone&né splatnosti dluhopist pfedchazi. Uginky takového
rozhodnuti nastanou k okamZiku ozndmeni o takovém rozhodnuti na internetovych strankach
Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise, pfipadné k pozdé&jSimu datu uvedenému v takovém
rozhodnuti. Uginnosti takového rozhodnuti bez dal$iho zanikaji prava a povinnosti z takovych
Dluhopisd.

Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro ucely ustanoveni téchto Emisnich podminek upravujicich Schizi se k vlastnim Dluhopisim
ve vlastnictvi Emitenta nepfihlizi.

PLATEBNi PODMINKY
Ména plateb

Emitent bude vyplacet Urokové vynosy a splati jmenovitou hodnotu Dluhopist v korunach
Ceskych (dale jen ,CZK" nebo ,,KE€"). V pfipadé, Zze bude uhrazen Emisni kurz Dluhopisu ve
méné EUR (viz ¢l. 2.1. Emisnich podminek) ¢i Emitent obdrZzel pisemnou Zadost o vyplatu
urokovych vynosl v EUR od vlastnika Dluhopis(, jejichz emisni kurz byl pfi Gpisu uhrazen v
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6.2.

6.3.
6.3.1.

6.3.2.

CZK, bude Emitent vyplacet urokové vynosy témto Vlastnikim dluhopis ve méné EUR s tim,
ze k prvnimu kalendafnimu dni po uplynuti pfislusného vynosového obdobi bude urokovy vynos
prepocitan dle kurzu CNB do mény EUR. Stejné tak je opravnén vlastnik Dluhopis(, jejichz
emisni kurz pfi Upisu byl uhrazen v EUR, pozadat o vyplaceni urokovych vynosu ve méné CZK.
Pisemna zadost o vyplaceni urokovych vynos(i v EUR &i v CZK zminéna shora v tomto odstavci
musi byt doru¢ena na adresu sidla Emitenta nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu aroku (jak
je tento pojem definovan nize).Byl-li Emisni kurz uhrazen pfi Upisu ve méné EUR ¢&i Emitent
obdrzel pisemnou zadost o splaceni Dluhopist v EUR od vlastnika Dluhopis(, jejichz emisni
kurz byl pfi Upisu uhrazen v CZK, bude splacena jmenovita hodnota Dluhopisi v EUR s tim, ze
jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu pro tyto ucely odpovida 400,-- EUR. Stejné tak je
opravnén vlastnik DluhopisU, jejichz emisni kurz pfi Upisu byl uhrazen v EUR, pozadat o
splaceni Dluhopisi ve méné CZK. Pisemna zadost o splaceni v EUR ¢i v CZK zminéna shora
v tomto odstavci musi byt doru€ena na adresu sidla Emitenta nejpozdéji v Rozhodny den pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize). Urokové vynosy budou
vyplaceny a jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena Vlastnikim dluhopist za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi a jinymi pfisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a Gginnymi v dobé& provedeni pfislugné platby a v
souladu s nimi.

V pfipadé, ze ména (CZK), ve které jsou Dluhopisy denominovany pfi jejich vydani a ve které
maji byt v souladu s t€mito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy,
zanikne a bude nahrazena jinou zakonnou ménou, v takovém pfipadé (i) bude denominace
Dluhopisti zménéna na zakonnou ménu CZK nahrazujici, a to v souladu s aplikovatelnymi
pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité dluhy z Dluhopist budou automaticky a bez dal$iho
oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v zakonné méné, pficemz jako sménny kurz CZK na
zakonnou ménu bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) stanoveny v souladu
s aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfisluSné mény (i) se v zadném ohledu
nedotkne existence dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii)
pro vylou€eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Pfipad
neplnéni zavazku dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty drokovych vynosU a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli nebo jeji ¢asti budou
provadény prostfednictvim Emitenta k datdm uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy
takovy den podle smyslu dale také jen jako ,Den vyplaty uroku“ nebo ,Den konecné
splatnosti dluhopis“ nebo ,Den predéasné splatnosti dluhopisti“ nebo kazdy z téchto dni
také ,Den vyplaty®). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi
povinnost zaplatit pfedmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen
platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za takovy ¢asovy odklad.

,Pracovnim dnem® se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den
(vyjma soboty a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice b&zné otevfieny pro vefejnost a v
némz se provadi vypofadani mezibankovnich plateb v CZK & EUR, pfipadné jiné zdkonné
méné& Ceské republiky, ktera by CZK nahradila.

Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak (napf. ¢l. 8.5. Emisnich podminek),
opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy z Dluhopis(, jsou osoby, které
jsou v Seznamu vlastnikd jako Vlastnici dluhopisti evidovany dle podminek ¢&l. 4.1. Emisnich
podminek (dale jen ,Rozhodny den pro vyplatu uroku®, kazda takova osoba dale jen
,Opravnéna osoba®).

Jmenovita hodnota

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisl, jsou osoby, které jsou v Seznamu vlastnikl jako Vlastnici
dluhopist evidovany ke konci pfislusného kalendarniho dne, ktery o 10 (deset) dnu pfedchazi
Den predCasné splatnosti dluhopisi nebo Den konec¢né splatnosti dluhopist (dale jen
.Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“, kazda takova osoba dale také jen
,Opravnéna osoba“). Pro vylouc¢eni pochybnosti se nepfihlizi k pfevodim ucinénym ve Ihuté
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10 dni pfedchazejicich pfedéasnému splaceni ¢i Dnu kon¢ené splatnosti dluhopist. Pokud to
nebude odporovat platnym pravnim pfedpistiim, mohou byt pfevody v§ech Dluhopist v této 10-
denni Ih(té pozastaveny, pficemz na vyzvu Emitenta oznamenou Viastnikim dluhopisl je
Vlastnik dluhopis( povinen k takovému pozastaveni pfevodl poskytnout potfebnou soucinnost.

Provadéni plateb

Jmenovita hodnota Dluhopistu bude splacena a vynos Dluhopist bude vyplacen na bankovni
ucet, ktery za tim ucelem vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemné sdéli. Prvni vlastnik dluhopisu
uvede cislo uctu ve smlouvé o Upisu €i na objednavkovém formulafi podle ¢l. 6.2. a tohoto
Prospektu. Dojde-li ke zméné vlastnika, je novy vlastnik Dluhopisu povinen Emitentovi pfislusné
Cislo uctu sdélit nejpozdéji deset (10) dni pfed Dnem vyplaty uroku Ci pfed Rozhodnym dnem
pro splaceni jmenovité hodnoty, a to pisemnym oznamenim vlastnoruéné podepsanym
vlastnikem Dluhopisu v pfipadé fyzickych osob &i statutarnim organem v pfipadé pravnickych
osob. Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna pfipojit original vypisu z obchodniho &i
jiného rejstiiku, dokladajici, Ze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu opravnéna pravné
jednat. V pfipadé, Ze vlastnik Dluhopisd Emitentovi Cislo u¢tu nesdéli, nenastava na strané
Emitenta prodleni s vyplatou vynosu ¢i jmenovité hodnoty. Emitent je v takovém pfipadé
povinen pfisluSnou vyplatu provést do deseti (10) dni od nasledného obdrzeni ¢€isla uétu v
pozadované formé. Pokud vlastnik hodla zménit &islo uctu, je povinen zménu oznamit
nejpozdéji deset (10) dni pfed vyplatou vynosu ¢&i jmenovité hodnoty Dluhopist, v opaéném
pfipadé maze Emitent vyplatit vynos &i jmenovitou hodnotu na pavodni ucet.

Zména zpusobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni vyplat, pfiéemz takova
zména se nesmi dotknout postaveni ani zajmu VlastnikG dluhopist (v opaéném pfipadé o
takové zméné bude rozhodovat Schuize). Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopist
oznameno zpusobem uvedenym v ¢l. 11 téchto Emisnich podminek.

UDAJE O ZDANOVANI VYNOSU DLUHOPISU

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaty Grokovych vynosG z Dluhopist budou
provadény bez srazky dani pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkGl bude vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky aginnymi ke dni
takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatk(l vyzadovana pravnimi pfedpisy
Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim
dluhopist zadné dalsi €astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.

Emitent pfebird odpovédnost za sraZku dané u zdroje, bude-li takova sraZka relevantni.

Udaje o zdarovani Dluhopist jsou uvedeny v kapitole VI. Prospektu (,Zdanéni a devizova
regulace v Ceské republice®).

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENi ZAVAZKU
Pfipady neplInéni zavazku

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute€nosti a takova skute€nost bude trvat (kazda z
takovych skute¢nosti dale také jen ,PFipad neplnéni zavazka*:

a. Prodleni s penézitym plnénim

Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude zaplacena déle nez 20 (dvacet) Pracovnich
dnd po dni jeji splatnosti; nebo

b. Poruseni jinych zavazkd z Emisnich podminek
Emitent podstatné porusi své povinnosti (jiné nez uvedené vysSe v pism. a. tohoto €lanku
8.1 vyplyvaijici z Dluhopisli nebo z téchto Emisnich podminek a takové poruSeni zlistane
nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnt ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné

upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl do uplynuti této Ihaty splacen
nebo odkoupen Emitentem nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi; nebo

c. Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udélost a tato udalost bude trvat po dobu deldi nez 30
(tficet) Pracovnich dni: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
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dluhd a/nebo neni schopen po del§i dobu plnit své splatné dluhy vi¢i svym véfitelim, nebo
(ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo pfijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh
nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjis§tén Upadek nebo hrozici Upadek Emitenta
jakymkoli soudem, nebo (v) insolvenéni navrh ohledné Emitenta bude pfisluSnym soudem
zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfisluSnym soudem bude vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci,
nebo (vii) bude realizovano exekucni fizeni anebo soudni vykon rozhodnuti na majetek
Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 100 000 000
K¢ (slovy: sto miliont korun ¢eskych) nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

d. Prfemény

V dlsledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba
(zejména fuze ve formé slouceni nebo splynuti, pfevod jméni na spole€nika, rozdéleni ve
formé rozstépeni &i odstépeni), prejdou dluhy z Dluhopis na osobu, ktera vyslovné
nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym zpGsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z
Dluhopis(, s vyjimkou pfipadd, kdy (i) takové prevzeti dluhli Emitenta z Dluhopis( vyplyva
ze zakona (pficemz o tomto ucinku takové fuze, pfevodu jméni na spoleénika nebo
rozdéleni neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize pfedem takovou pfeménu Emitenta
schvali; nebo

e. Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nespini soudem, rozhod¢€im soudem &i spravnim organem pravomocné ulozenou
povinnost k zaplaceni penézni Castky, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pfevySuje Castku
100 000 000 K¢ (slovy: sto miliont korun ¢eskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli
jiné méné, a to ani ve Ih(té 30 (tficeti) dni od doru¢eni takového pravomocného rozhodnuti
Emitentovi nebo v takové delsi Ihaté, ktera je uvedena v pfislusném rozhodnuti; nebo

pak:

muze kterykoli Viastnik dluhopisi dle své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym
Emitentovi na adresu sidla (,0znameni o predéasném splaceni®) pozadat o pfedcasné
splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopis, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného
urokového vynosu narostlého dle t&chto Emisnich podminek.

Vlastnik Dluhopis, o jejichz pfed&asné splaceni je Zadano ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost
odevzdat Dluhopisy, jejichZz splaceni je Zadano, Emitentovi, a to alespori dva pracovni dny pfed
datem Dnem pfedCasné splatnosti. V pfipadé prodleni s odevzdanim Dluhopist je Emitent
opravnén dle své volby bud (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy
splatit bez ohledu na to, Zze dosud Emitentovi nebyly pfedany. V pfipadé, Ze byl vydan
hromadny dluhopis a Vlastnik Dluhopisti pozadal o pfed€asné splaceni vSech Dluhopist, které
jsou zahrnuty v daném hromadném dluhopisu, vrati misto jednotlivych Dluhopisl Vlastnik
Dluhopisli za podminek tohoto odstavce Emitentovi hromadny dluhopis. Pokud ma Vlastnik
hromadny dluhopis a zada o pred¢asné splaceni pouze nékolika Dluhopis(, které jsou zahrnuty
v ramci hromadného dluhopisu, vrati tento hromadny dluhopis téZ za podminek tohoto odstavce
Emitentovi, ktery odesle Vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnl po Datu
pfed€asné splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy, které nebyly splaceny, a to
prostfednictvim poStovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim hromadného
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami
e-mailem upisovateli, ze hromadny Dluhopis je pfipraven k vyzvednuti &i byl odeslany
prostfednictvim poStovni sluzby.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Zadost Vlastnika dluhopist

Vlastnici dluhopisl jsou opravnéni zadat bez uvedeni divodu pfed¢asné splaceni Dluhopis(
v obdobi od 1.12.2022 do 31.12.2022 a v obdobi od 1.12.2024 do 31.12.2024, a to za
podminek, ze pfislusny Vlastnik dluhopisi doruc¢i Emitentovi (na adresu sidla) nejpozdéji
v tomto obdobi pisemnou zadost o pfed¢asné splaceni jim vlastnénych Dluhopisu. Pisemna
zadost musi obsahovat identifikaci Zadatele o pfed€asné splaceni a oznaceni poctu Dluhopisu,
jejichz pred&asné splaceni Vlastnik dluhopisti pozaduije (,,Zadost o predéasné splaceni®).

Vlastnik Dluhopis, o jejichz pfed&asné splaceni je Zzadano ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost
odevzdat Dluhopisy, jejichz splaceni je zadano, Emitentovi, a to alespori dva pracovni dny pred
datem Dnem predCasné splatnosti. V pfipadé prodleni s odevzdanim Dluhopist je Emitent
opravnén dle své volby bud (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy
splatit bez ohledu na to, Zze dosud Emitentovi nebyly pfedany. V pfipadé, Ze byl vydan
hromadny dluhopis a Vlastnik Dluhopist pozadal o pfed¢asné splaceni v§ech Dluhopist, které
jsou zahrnuty v daném hromadném dluhopisu, vrati misto jednotlivych Dluhopist Vlastnik
Dluhopisli za podminek tohoto odstavce Emitentovi hromadny dluhopis. Pokud ma Vlastnik
hromadny dluhopis a Zada o predcasné splaceni pouze nékolika DluhopisU, které jsou zahrnuty
v ramci hromadného dluhopisu, vrati tento hromadny dluhopis téZ za podminek tohoto odstavce
Emitentovi, ktery odesSle Viastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnl po Datu
pfed€asné splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy, které nebyly splaceny, a to
prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim hromadného
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami
e-mailem upisovateli, ze hromadny Dluhopis je pfipraven k vyzvednuti &i byl odeslany
prostfednictvim poStovni sluzby.

Splatnost prfed¢asné splatnych Dluhopis(

V8echny ¢astky, o jejichz zaplaceni Vlastnik dluhopist pozada ve smyslu ¢lanku 8.1 &i 8.2
téchto Emisnich podminek Oznamenim o pfedasném splaceni &i Zadosti o preddasné
splaceni, se stavaiji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi na adresu sidla Oznameni o pfed¢asném splaceni
&i Zadost o pred¢asné splaceni (takovy den, vedle jinych dn( takto oznadenych v téchto
Emisnich podminkach, také ,Den predcasné splatnosti dluhopist®), ledaze se Dluhopisy
stanou splatné dfive na zakladé kogentniho ustanoveni zakona (v takovém pfipadé se
postupuje podle pfislusnych kogentnich ustanoveni zakona), anebo ledaze by takové
Oznameni o ptedéasném splaceni &i Zadost o pfedéasné splaceni byly dodateéné pfislusnym
Vlastnikem vzaty zpét.

Zpétvzeti Oznameni o pfedéasném splaceni Dluhopis(/Zadosti o pred&asné splaceni

Oznameni o predéasném splaceni dle &l. 8.1. Emisnich podminek & Zadost o preddasné
splaceni dle ¢l. 8.2. Emisnich podminek mohou byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisu vzaty
zpét, avsak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doru¢eno na adresu sidla dfive, nez se pfislusné ¢astky stavaji podle
pfedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o
prfedéasném splaceni v§ak nema vliv na Oznameni o pfedéasném splaceni ostatnich Vlastniku
dluhopisa.

DalSi podminky pfed€asného splaceni Dluhopisu

Pro pfed€asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni
¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati pomérny nevyplaceny Urok za dané vynosové obdobi
v pfipadé predcasného splaceni dle ¢l. 8.1. ¢i 8.2. Emisnich podminek shora, jsou osoby, které
jsou v Seznamu vlastnik(l jako Vlastnici dluhopist evidovany ke konci pfislusného kalendainiho
dne, ktery o 10 (deset) dnu pfedchazi Den pfedCasné splatnosti dluhopisu.

PROMLCENI

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
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10.

11.

12.

OSOBY PODILEJiCi SE NA ZABEZPECENi VYDANiI DLUHOPISU, SPLACENi DLUHOPISU
A NA VYPLACENi VYNOSU DLUHOPISU - ADMINISTRATOR

Cinnosti administratora spojené s vyplatami drokovych &i jinych vynost v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist zajiStovat Emitent vlastnimi silami.

OZNAMENI

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopist bude platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v
Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, https://www.gffgroup.cz/emise (,Webové
stranky®). Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich pfedpist ¢i Emisni podminky pro uverejnéni
nékterého z oznameni podle Emisnich podminek jiny zpusob, bude takové oznameni
povazovano za platné uvefejnéné timto jinym zplsobem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni
uverejiovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud
bude doru€eno k rukam Emitenta na adresu sidla.

SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

12.1. Pusobnost a svolani Schiize

12.1.1. Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopis mohou svolat Schizi, je-li to tfeba k
rozhodnuti o spoleé¢nych zajmech Vlastniki dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a platnymi pravnimi predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schlze hradi
svolavatel, pokud platné pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopisl nebo Vlastnici dluhopis(, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schize (viz
Clanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi Zzadost o obstarani dokladu o
poctu vSech Dluhopist opravriujicich k U€asti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z
pfislusné evidence emise Dluhopis(i; fadné a vcasné doruceni takové Zzadosti a Uhrada
uvedené zalohy jsou pfedpokladem pro platné svolani Schize. Svolava-li Schuzi Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou
soucinnost.

12.1.2. Schlize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopist v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schilize
k takové zméné emisnich podminek dle zakona vyzaduje (dale jen jako ,Zména zasadni
povahy®).

Probiha-li podle pravniho pfedpisu Clenského statu Evropské unie nebo jiného statu tvoficiho
Evropsky hospodafsky prostor reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni upadku Emitenta,
Emitent nemusi Schizi svolat.

12.1.3. Oznameni o svolani Schize a odvolani Schize

Svolavatel oznami konani Schlze zplsobem stanovenym v ¢lanku 11 téchto Emisnich
podminek, a to ve lhaté nejméné 15 (patnact) dn pfede dnem jejiho konani. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na
oznameni o svolani Schiize zplsobem uvedenym c¢lanku 11 téchto Emisnich podminek, je
svolavatel povinen oznameni o svolani Schlize uverejnit alespori v Obchodnim véstniku, a to ve
Ih(ité nejméné 15 (patnact) kalendarnich dnu pfede dnem jejiho konani; svolavatel je povinen
dorucit oznameni o svolani Schiize Emitentovi na adresu sidla nejpozdéji 30 kalendarnich dnd
pfed navrhovanym datem schlize, aby mohl Emitent zajistit uvefejnéni stanovenym zplisobem.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednoznacné identifikaci
Emitenta, (ii) nazev Dluhopisu, Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani Schuze,
pficemz mistem konani Schize mlze byt pouze misto v Praze, datum konani Schize musi
pfitom pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez
v 11:00 hod., (iv) program jednani Schlze, vCetné pfipadného navrhu zmény Emisnich
podminek a jejich zddvodnéni a v€etné Uplnych navrhl usneseni k jednotlivym bodim jednani a
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(v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schlzi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program jednani Schuze, Ize na této Schlzi rozhodnout jen za uasti a se
souhlasem vSech Vlastnikd dluhopisd. Odpadne-li diivod pro svolani Schlize, odvola ji
svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

12.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni
12.2.1. Rozhodny den pro uc¢ast na schizi

Schuze jsou opravnéni se U€astnit a hlasovat na ni (takova osoba dale jen ,Osoba opravnéna
k Gcasti na schlizi“) pouze Vlastnici dluhopist, ktefi jsou v Seznamu vlastnikl jako Vlastnici
dluhopist evidovani ke konci kalendainiho dne, ktery o 7 (sedm) kalendarnich dnli pfedchazi
den konani pfislusné Schiize (,Rozhodny den pro Géast na schuzi“), K pfevodim Dluhopis(
uskuteénénym po Rozhodném dni pro G¢ast na schizi se pro Ucely U€asti na Schiizi nepfihlizi.

12.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi ma pocet hlast odpovidajici jejimu podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené &asti Emise (podle stavu k Rozhodnému dni pro ucast na
schuzi). Rozhoduje-li Schize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku
12.2.3 téchto Emisnich podminek), nemlze Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k
Ucasti na schuzi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poc¢tu hlasl nutnych k tomu, aby Schize byla
usnasenischopna.

12.2.3. Ugast dal$ich osob na Schiizi

Emitent je povinen Uc&astnit se Schlize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce.
Dale je opravnén ucastnit se Schiize i Spole¢ny zastupce a dal$i hosté pfizvani Emitentem.

12.3. Prubéh Schuze, rozhodovani Schlize
12.3.1. UsnaSenischopnost

Schize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k G&asti na schlzi, které
byly k Rozhodnému dni pro u¢ast na schuzi Vlastniky dluhopist, jejichz souhrnna jmenovita
hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti Emise.

Neni-li Schlize, ktera ma rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset,
svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnu
ode dne, na ktery byla svolana plGvodni Schize. Konani nahradni Schize s nezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisu nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli ode dne,
na ktery byla svolana plvodni Schize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na
podminku uvedenou v pfedchazejicim odstavci.

Pfed zahajenim Schlize je svolavatel povinen poskytnout za U¢elem kontroly u¢asti na Schizi
informaci o poctu v8ech Dluhopist opravnujicich k u€asti na této Schizi. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro u¢ast na schizi se pro ucely tohoto ¢lanku 12.3.1
nezapoditavaji.

12.3.2. Predseda Schulze

Schlzi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schlzi svolané
Vlastnikem dluhopisi nebo Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou
hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gc€asti na schlzi, pfi€emz do zvoleni predsedy predseda
Schlzi osoba uréena svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu
Schlize, kterou nesvolava Emitent.

12.3.3. Spole¢ny zastupce
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Schize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce.
Spole¢ny zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatriovat ve prospéch
vSech Vlastnikd dluhopist prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim
Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch
vSech Vlastnik(l dluhopisu dal$i jednani a chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu podle
rozhodnuti Schuze. Spole¢ného zastupce mlze Schiize odvolat stejnym zpusobem, jakym byl
zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni
spole¢ného zastupce Vlastnik dluhopist bude verejnosti pfistupna na internetovych strankach
Emitenta uvedenych v ¢lanku 11 Emisnich podminek.

12.3.4. Rozhodovani Schize

Schize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i)
schvaluje navrh podle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje i odvolava
Spoleény zastupce, je zapotfebi souhlas alesponn % (tfi Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob
opravnénych k Uc€asti na schizi. Pokud aplikovatelna pravni Uprava nestanovi jinak, staci k
pfijeti ostatnich usneseni prosta vétSina hlasu pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
schuzi.

12.4. Neéktera dalSi prava Vlastnik( dluhopis

12.4.1. Dlsledek hlasovani proti usneseni Schilize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni

povahy

Jestlize Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k Ucasti na
schuzi, ktera podle zapisu z této Schlize hlasovala na Schuizi proti navrhu usneseni Schize,
kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni povahy, nebo se pFislusné Schize
nezudgastnila (,Zadatel*), mGze pozadovat splaceni jmenovité hodnoty véetn& pomérné &asti
urokového vynosu Dluhopisd, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u¢ast na schiizi a
které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zzadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnG ode dne zpfistupnéni usneseni
Schiize podle &lanku 12.5 t&chto Emisnich podminek pisemnou Zadosti (,Zadost®) uréenou
Emitentovi a odeslanou Emitentovi na adresu sidla, jinak zanika. VySe uvedené Castky se
stavaiji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doruéena Emitentovi (takovy den, vedle
jinych dnu takto oznaéenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pred¢asné splatnosti
dluhopist®), a budou vyplaceny v souladu s ¢lankem 6.4 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o uc€asti na Schizi a o
rozhodnuti Schlize pofizen notafsky zapis. Pokud Schlze se Zménou zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch VlastnikG dluhopisu, ktefi na Schuzi
hlasovali proti navrhu usneseni Schize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni
povahy, a pocty kusG Dluhopisu, které kazdy z téchto Vlastniki dluhopisi mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro u€ast na schizi.

12.4.2. Nélezitosti Zadosti o pfed&asné splaceni

12.5.

V kazdé Zadosti dle &lanku 12.4.1. téchto Emisnich podminek je nutno uvést podet kust
Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s &lankem 12.4.1. 2adano. Zadost musi byt pisemna,
podepsana Zadatelem nebo osobami opravnénymi Zadatele zastupovat, pficemz podpisy musi
byt UFedné& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné |haté dorugit Emitentovi na adresu sidla i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Zapis z jednani

O jednani Schlze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve lhité
30 (tficeti) dnl ode dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména
usneseni, ktera takova Schize pfijala. Pokud je svolavatelem Schize Vlastnik dluhopisi nebo
Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize doru¢en nejpozdéji ve lhaté 30 (tficeti) dnu
ode dne konani Schuze rovnéz Emitentovi na adresu sidla. Emitent je povinen do 30 (tficeti)
dnd ode dne konani Schuze zpfistupnit vSechna rozhodnuti Schuze, a to zplsobem, kterym

zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schuze je Emitent povinen uschovat do doby
promiceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schlze je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisu v
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13.

bézné pracovni dobé na adrese sidla Emitenta. Ustanoveni ¢lanku 12.4.1 téchto Emisnich
podminek o povinnosti vyhotoveni notafskych zapist tim neni dotéeno.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uéinnych pravnich predpisti Ceské republiky,
zejména na zakladé Zakona o dluhopisech a Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Prava a
povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky. Jakékoli pfipadné spory vyplyvajici z Dluhopisu, téchto Emisnich podminek, nebo s
nimi souvisejici budou feseny soudy Ceské republiky.
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V.

POPIS VEREJNE NABIDKY

1. DUVODY NABIDKY A POUZITi VYNOSU

Dluhopisy jsou vydavany za uCelem zajisténi finanénich prostfedkd pro uskute¢riovani
podnikatelské CcCinnosti Emitenta. VytéZzek emise bude pouzit k poskytovani penéznich
prostfedk(l ziskanych emisi Dluhopis(i jedinému spoleénikovi, tj. spoleénosti GFF s.r.o., IC: 075
84 644, se sidlem Videriska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. 108959, a to formou uvéri a/nebo
zapuijcky. Konkrétni podminky Uvérové smlouvy a/nebo smlouvy o zapuUjéce nejsou Emitentovi
ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu znamy. Uvér ¢&i zapujcka v8ak bude poskytnuta vzdy pfi
dodrzeni podminek veskerych pravnich predpisu.

Emitent oCekava, Ze celkovy vytéZzek Emise Dluhopisl, ktery Emitent ziska z nabidky
Dluhopis(i, bude odpovidat ¢astce emisniho kurzu véech nabizenych Dluhopisu.

Od takového emisniho kurzu budou odedteny naklady na Zprostfedkovatele, poplatky statni
tiskarny cenin a dal$i drobné naklady souvisejici s emisi dluhopist. Emitent ocekava, ze se
celkové naklady Emise Dluhopist budou pohybovat kolem 6 %, z ¢ehoz skoro cela ¢ast pfipada
na odmény Zprostfedkovatelll. Pfi vydani celého predpokladaného objemu Emise Dluhopisd,
celkové naklady emise budou ¢init cca 6.000.000,-- K&. Celkovy odhadovany cisty vytézek
Emise tudiz ¢ini cca 94.000.000,-- K&.

2. PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 100.000.000,--
K& (sto miliond korun &eskych). Pfedmétem vefejné nabidky budou v$echny Dluhopisy
vydavané v ramci této Emise, kdy tyto budou po celou dobu vefejné nabidky nabizeny za cenu
odpovidajici Emisnimu kurzu. Za ucelem vefejné nabidky Dluhopisti Emitent vyhotovil a
uverejnil tento Prospekt.

Emitent hodla Dluhopisy nabizet k Upisu vramci vefejné nabidky sam, pfipadné téz v
soudinnosti s tfetimi osobami opravnénymi k takové g&innosti v Ceské republice (obchodnik
s cennymi papiry, investiéni zprostfedkovatel), popfipadé v pfislusSném statu, ve kterém budou
Dluhopisy nabizeny, poskytovat. K datu vyhotoveni Prospektu Zadna osoba vuéi Emitentovi
nepievzala pevny zavazek Dluhopisy upsat Ci koupit.

Emitent hodla Dluhopisy nabizet k Upisu az do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise formou vefejné nabidky Dluhopisti v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy pFipadné
nabizet téZ investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani
pfipustné dle pfisluSnych predpist platnych v kazdém statu, ve kterém bude takova nabidka
¢inéna.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, pfipadné Zprostfedkovatelem v ramci verejné nabidky
dle pfisluSnych pravnich pfedpisu a Nafizeni o prospektu.

Emitent nema v umyslu zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu
cennych papird.

Emitent hodla Dluhopisy nabizet formou vefejné nabidky po dobu ode dne 1.2.2021 do
31.1.2022 s tim, Ze vefejna nabidka bude pfipadné ukon&ena dfive, pokud dojde k umisténi
Dluhopis(l v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise.

Emitent nehodla zadné osobé poskytnout v souvislosti s nabidkou Dluhopisl jakékoli pfedkupni
pravo nebo jiné zvlastni upisovaci pravo; obchodovani s upisovacimi pravy se tedy neuplatni. S
Dluhopisy tedy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Pokud dojde k upsani celé Emise, bude o tom Emitent informovat na svych internetovych
strankach https://www.gffgroup.cz/emise, a to do 15 dna. VSichni pfipadni neldspésni zajemci
budou informovani pisemné, e-mailem nebo jinak elektronicky. Pokud nedojde k upsani a
prodeji celé emise Dluhopisli, oznami Emitent objem upsanych a prodanych Dluhopist na
svych internetovych strankach https://www.gffgroup.cz/emise, a to do 15 dnd po ukonéeni
vefejné nabidky.
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Emitent stanovil Emisni kurz Dluhopist k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty (tj.
10.000,-- K&). Emisni kurz po Datu emise bude vypoéten jako 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu s pfipo¢tenim udroku pfirostlého k danému Dluhopisu za obdobi pfislusného
vynosového obdobi (k datu uzavieni Smlouvy o Upisu). Upisovatel je opravnén uhradit Emisni
kurz i ve méné EUR s tim, Ze Emisni kurz je stanoven k Datu emise ve vysi 400,-- EUR a po
Datu emise ve vysi 400,-- EUR s pfipo¢tenim uroku pfirostlého k danému Dluhopisu za obdobi
prislusného vynosového obdobi, ktery bude prepoéitan dle kurzu CNB k prvnimu kalendafnimu
dni mésice, nasledujiciho po uplynuti kalendarniho &tvrtleti (vynosového obdobi), ve kterém
doslo k upsani Dluhopis.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v menSi celkové jmenovité hodnoté, nez je pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisu.

Verfejna nabidka Emitenta na upsani Dluhopisd bude zvefejnéna na internetovych strankach
Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise. Investofi mohou byt rovné&z oslovovani pfimo
Emitentem &i pfislusSnym Zprostfedkovatelem. V ramci vefejné nabidky budou upisovatelé
vyzvani k podani objednavky k Upisu Dluhopist (,Objednavka“). Emitent pfijima odpovédnost
za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi
Dluhopisl jakymkoliv Zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim Prospektu.

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalSi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist vybranymi Zprostfedkovateli, a to po dobu vefejné nabidky, tj. po dobu od 1.2.2021
do 31.1.2022 a vyhradné v Ceské republice, Stejna doba je i nabidkovym obdobim. Podminkou
souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a Zprostfedkovatelem o
nabidce/umisténi Dluhopisu.

Pokud se tedy Emitent rozhodne vyuzit k vefejné nabidce Zprostfedkovatell, tento udaj bude
publikovan na internetovych strankach Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise. Na
internetovych strankach Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise bude vzdy uvefejnén aktualni
seznam ZprostfedkovatelG.

SDELENI| INVESTORUM: V pfipadé predlozeni nabidky Zprostfedkovatelem, poskytne
tento Zprostredkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopist platné v dobé
jejiho predlozeni. Informace o Zprostfedkovatelich budou uvefejnény na internetové strance
Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise.

Objednavka na upis Dluhopisi muze byt ucinéna (i) pisemné, nebo (ii) za pouziti prostfedku
komunikace na dalku v pfipadech, kdy to umoZzni pravni vztah mezi upisovatelem a Emitentem.
Pisemnou Objednavku je tfeba dorucit Emitentovi na adresu sidla. Scan podepsané
Objednavky je mozné téz dorucit na e-mail Emitenta klient@gffgroup.cz.

V souvislosti s podanim Objednavky a vypofadanim uUpisu Dluhopisi mohou byt upisovatelé
vyzvani Emitentem (Zprostfedkovatelem) k dolozeni potfebnych identifikaénich udaji a
informaci, popfipadé k podpisu dokumentl potvrzujici tyto informace a identifikaCni Udaje.
Jedna se predevsim o: (i) prokazani se platnym dokladem totoznosti, (ii) vypInéni investi¢niho
dotazniku ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, (iii) vyplnéni prohlaseni ve
smyslu zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné €innosti
a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpist (,AML prohlaseni®), (iv) vyplnéni
prohlageni ve smyslu dohody &. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty
americkymi o zlepSeni dodrzovani dafiovych pfedpisd v mezinarodnim méfitku a s ohledem na
pravni pfedpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich oznamovani a zakona ¢.
330/2014 Sb., o vyméné informaci o finan¢nich uctech se Spojenymi staty americkymi pro ucely
spravy dani, ve znéni pozdéjSich predpist (,FATCA®), (v) vypInéni prohlaSeni ve smyslu
zakona €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani (,GATCA®).

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude
10.000,-- K¢ (slovy: deset tisic korun Eeskych), popf. 400,-- EUR. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisli poZadovany jednotlivym upisovatelem v Objednavce je omezen celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotou Emise.

Aby doslo k platnému a u¢innému upsani Dluhopis(i, musi upisovatel:

a) KDatu emise & po dobu vefejné nabidky Dluhopisu uzavfit s Emitentem (pfimo d&i
s pfisluSnym Zprostfedkovatelem) smlouvu o Upisu a pokud bude smlouva o Upisu uzavirana
distanénim zplsobem: dorucit Emitentovi pfimo na e-mail klient@gffgroup.cz ¢i na e-mail
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b)

c)

Emitentem uréeného Zprostfedkovatele scan podepsané objednavku v kompletni podobé (tj.
véetné vSech nalezitosti, informaci a dokumentd, jejichz poskytnuti je Emitentem
vyZzadovano).

v pfipadé distan¢niho uzavfeni smlouvy o Upisu obdrzet od Emitenta potvrzeni o pfijeti i
Castecném prijeti objednavky (,Potvrzeni®). V pfipadé distanéniho uzavirani smlouvy dojde
k uzavreni smlouvy o Upisu okamzikem, kdy upisovatel obdrzi scan Emitentem podepsaného
Potvrzeni. Upisovatel scan Emitentem podepsaného Potvrzeni obdrzi na e-mail uvedeny
v Objednavce ¢i na e-mail, ze kterého byla Objednavka dorucena.

nejpozdéji do 5 dnll po uzavieni smlouvy o Upisu (v pfipadé distanéniho uzavfeni smlouvy je
mozné ucinit Uhradu jiz od doby doru€eni objednavky v kompletni podobé&) zaplatit jmenovitou
hodnotu objednanych Dluhopist na bankovni G¢et Emitenta ¢. 64012/5500, &i v pfipadé
Uhrady v EUR pod témito platebnimi udaji: IBAN: CZ5055000000000000064012, SWIFT:
RZBCCZPP (,Bankovni uéet“), kde budou penézni prostfedky investora zablokovany az do
vydani Dluhopis. Uhradu jmenovité hodnoty upsanych Dluhopisti je mozné uginit téZ ve
méné EUR, kdy pro ucely této emise je jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu ve vysi 400,--
EUR.

Pfedmétem smlouvy o Upisu bude zavazek upisovatele upsat Dluhopisy za podminek smlouvy
o upisu (,Smlouva o upisu®). K platnému a u¢innému upsani Dluhopist nedojde dfive, nez
budou splnény veskeré shora uvedené podminky pod pism. a), b) a c).

V pfipadé distanéniho uzaviran Smlouvy o Upisu je Emitent opravnén objednavky na Upis
Dluhopist kratit, a to dle svého uvazeni. Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena
jednotlivému upisovateli bude uvedena v Potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil ve prospéch
Bankovniho Uétu jmenovitou hodnotu vSech plivodné v Objednavce pozZadovanych Dluhopisd,
bude pfipadny pfeplatek upisovatele odblokovan a na zakladé pokynu upisovatele mu Emitent
zasle pfipadny preplatek zpét bez zbyteCného prodleni na ulet, ze kterého byly financni
prostfedky odeslany. S Dluhopisy nelze zaCit obchodovat pfed timto Potvrzeni.

V pfipadé, Ze dojde k Upisu Dluhopist po Datu emise, bude vyporadana zbyvajici ¢ast emisniho
kurzu (tj. urok pfirostly k zakoupenym Dluhopisim za obdobi pfislusného vynosového obdobi
ke dni uzavieni Smlouvy o Upisu) tak, Ze Emitent zapocte svou pohledavku na thradu zbyvajici
Casti emisniho kurzu oproti naroku upisovatele na uhradu Uroku za pfislusné vynosové obdobi.

Dluhopisy budou odeslany upisovatelim nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnll po platném a
ucinném upsani Dluhopis(i, a to vyznacenim vlastnika Dluhopisu prostfednictvim postovni
sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, predanim Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v
pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, ze Dluhopisy
jsou pfipraveny k vyzvednuti €i byly odeslany prostfednictvim postovni sluzby.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat a pfedat/zaslat upisovatelim misto
jednotlivych upsanych Dluhopistl tzv. hromadny dluhopis, ktery bude obsahovat, s vyjimkou
Ciselného oznacdeni, veSkeré naleZitosti, které obsahuji jednotlivé Dluhopisy a déle pocet a Cisla
Dluhopis(, které nahrazuje. Pro doru¢eni hromadného Dluhopisu plati shodné uvedené v tomto
odstavci. S kazdym hromadnym dluhopisem jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy, které
nahrazuje. Prava spojena s hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem délena.

Vlastnik hromadného dluhopisu ma pravo na vyménu tohoto hromadného dluhopisu za
jednotlivé Dluhopisy, které jsou hromadnym dluhopisem nahrazeny, a to na zakladé pisemné
Zadosti o vymeénu, kterou je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorucit na adresu sidla
Emitenta. Zaroven s touto zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorudit Emitentovi
hromadny Dluhopis. Po obdrzeni pisemné zZadosti o vyménu a hromadného Dluhopisu Emitent
odesle jednotlivé Dluhopisy do 30 pracovnich dnl prostfednictvim poStovni sluzby nebo, pokud
0 to upisovatel v ramci zadosti o vyménu pozada, pfedanim Dluhopist osobné v sidle Emitenta
v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy
jsou pfipraveny k vyzvednuti €i byly odeslany prostfednictvim poStovni sluzby.

Pro zamezeni jakymkoliv pochybnostem se stanovi, Ze Emitent nema vuci kterémukoliv
upisovateli Zadnou povinnost jakékoliv Dluhopisy zpétné kupovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopist nebude Emitent U¢tovat upisovateli zadné poplatky.
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OMEZENI TYKAJICi SE SIRENIi PROSPEKTU A PRODEJE DLUHOPISU

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopis( jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté
a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu ze strany CNB a obdobné& nebude bez dal$iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v
tomto Prospektu (s vyjimkou pfipadu, kdy nabidka Dluhopisti bude splfovat vesSkeré podminky
stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova
nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzbé a
rozSifovani jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopisiim, véetné tohoto Prospektu. Tento
Prospekt sam o sobé nepfedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopist v jakékoli jurisdikci.

Kromé vySe uvedeného Emitent Zzada veskeré nabyvatele Dluhopis(, aby dodrzovali ustanoveni
v8ech prislusnych pravnich pfedpisd v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou
nakupovat, nabizet, prodavat nebo pfedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou
distribuovat, zpfistupriovat €i jinak davat do obé&hu tento Prospekt, v€etné jeho pfipadnych
dodatkl, nebo jiny nabidkovy ¢&i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to
ve v8ech pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho
dodatky nebo jiny nabidkovy &i propagacni material i informace s Dluhopisy souvisejici budou
zachyceny v tisténé podobé&, nebo pouze v elektronické &i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s
tim, ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a
prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a pfislusny zpGsob nabidky &i
prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zpusob
nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale
prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Zze dalSi nabidky nebo prodej
Dluhopisti mohou podléhat v rlznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozornuje potencialni nabyvatele Dluhopist, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku
1933 v platném znéni (,Zakon o cennych papirech USA) ani Zadnou komisi pro cenné papiry
¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statd americkych, a v dusledku toho
nesméji byt nabizeny, prodavany nebo prfedavany na tzemi Spojenych statli americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych statli americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v
Nafizeni vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky
z registraéni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléhd registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent déle upozorfiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska (,Velkd Britanie“) prostfednictvim rozSifovani
jakéhokoliv materidlu & oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobadm opravnénym k
obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti,
které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papird ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku
1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se Dluhopist provadéné ve Velké Britanii,
z Velké Britanie nebo jakkoliv jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény
v souladu se zakonem o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném
znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion
Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations
2005) v platném znéni.
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VL.

ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim Dluhopis( se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafovymi
poradci o danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopist a
pfijimani plateb urokd z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych predpist platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby
a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

Darové predpisy Ceské republiky a dafiové predpisy &lenského statu investora mohou mit
dopad na pfijem plynouci z Dluhopis(.

Nasledujici struéné shrnuti zdafovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice
vychazi zejména ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni (ij. ve znéni
novely €. 588/2020 Sb., ktera nabyla ucinnosti dne 1.1.2021) a souvisejicich pravnich predpist
uginnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonl a
dalSich predpisu uplatiovaného ¢eskymi spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a znamého
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. VeSkeré informace uvedené nize se mohou
ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto
datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery maze byt po tomto datu uplatfiovan.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdanovani
Dluhopisi oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového
rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich pfedpist nebo jejich vykladl povinen
provést srazky nebo odvody dané z pfijm0 z Dluhopis(i, nevznikne Emitentovi v souvislosti s
provedenim takovychto srazek nebo odvodu viiéi viastnikim Dluhopisli povinnost doplacet
jakékoli dodatecné Castky jako nahradu za takto provedené srazky &i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danove dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf.
investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Zze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skute€nym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

UROK

Urok (dale jen ,urok*) vyplaceny fyzické osobé& podiéha srazkové dani vybirané u zdroje (4.
Emitentem pfi uhradé droku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15
%. Pokud vsak je pfijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem,
nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a zarovef neni
danovym rezidentem jiného c¢lenského statu EU nebo dalSich statl tvoficich Evropsky
hospodaisky prostor nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavfenu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o
vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi v&etné mnohostranné
mezinarodni smlouvy, Cini sazba srazkové dané 35%. V pfipadé fyzickych osob, které jsou
Ceskymi danovymi rezidenty, pfedstavuje vySe uvedend srazka dané kone&né zdanéni uroku v
Ceské republice. V pripadé fyzickych osob, které nejsou &eskymi dafovymi rezidenty, avsak
jsou rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statl tvoficich Evropsky hospodarsky prostor, a
rozhodnou se zahrnout urok do dafového pfiznani, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané
zalohu na dari. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je
obecné povinna podat v Ceské republice dafové pfiznani.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Seskym dafiovym rezidentem, nebo neni Seskym
dafiovym rezidentem, ale vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
nepodléha srazkové dani, a tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmud
pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera neni Seskym darfiovym
rezidentem a zaroven nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé Uroku). Sazba této srazkoveé
dané dle Ceskych dafiovych pfedpist €ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku pravnicka
osoba, ktera neni &eskym dafovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, a zarovefi neni dafovym rezidentem jiného &lenského statu
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EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky hospodarsky prostor nebo tfetiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a Gginnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z
pfijm0 v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané 35 %. V pfipadé
pravnickych osob, které nejsou Ceskymi dafnovymi rezidenty, avSak jsou rezidenty jiného statu
EU nebo dal$ich statil tvoficich Evropsky hospodarsky prostor, nevlastni Dluhopisy v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout Urok do darfiového
pfiznani, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan. V pfipadé, Ze urok plyne Ceské
stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven
neni daflovym rezidentem c&lenského statu EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky
hospodarsky prostor, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto
pfijmu. Spravce dané muzZe, av8ak nemusi, povazovat darnovou povinnost poplatnika
uskute&nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou. Pravnicka osoba podnikajici v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dariové
pfiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou dafiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je pfijemce Grokd
rezidentem, méZe zdanéni uroku v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dané, zpravidla
za predpokladu, Ze pfijem neni pfiditatelny stalé provozovné v Ceské republice. Narok na
uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muize byt
podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni na pfijemce platby Urokového charakteru skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim
zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze pfijemce platby je danovym rezidentem v pfisluSném
staté, a potvrzenim o tom, Ze pfijemce Uroku je jeho skuteénym vlastnikem. Platce urokl nebo
platebni zprostfedkovatel mohou po pfijemci poZadovat poskytnuti Udaja potfebnych pro
splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdariovani pfijmud z uspor.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikd s cennymi papiry) maji za
uréitych podminek narok na osvobozeni urokovych pfijmi od dané z pfijmd. Podminkou pro
toto osvobozeni je, Ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu
pred jeho vyplatou.

ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem,
anebo ktera neni éeskym dariovym rezidentem, ale bud vlastni Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisl plyne od kupujiciho,
ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu
dané kde podléhaji dani z pfijmu fyzickych osob v progresivni sazbé 15 % a 23 % (sazba 23 %
se pouzije na zaklad danég, prevySujici 48nasobek primérné mzdy, ktery pro rok 2021 ¢ini
1.701.168,-- K&). Pokud jsou pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) &innosti
fyzické osoby, podléhaji rovnéz odvodim na socialnim a zdravotnim pojisténi. Ztraty z prodeje
Dluhopisll jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dariové neuznatelné, ledaze jsou v
témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(;
v tom pfipadé je mozné ziraty z prodeje Dluhopisi az do vySe zisk(l z prodeje ostatnich
cennych papird vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje DluhopisU, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané, pokud Uhrn pfijmi z prodeje vSech cennych papird a pfijml z
podilt pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepfesahne ve zdanovacim
obdobi ¢astku 100.000,- KE&. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly zahrnuty v
obchodnim majetku, realizované fyzickymi osobami obecné osvobozeny od dané z pfijmq,
pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisi uplyne doba alespon 3 let, anebo v pfipadé
Dluhopis(ll, které byly zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespori 3 let od
ukoné&eni &innosti, ze které plyne pfijem ze samostatné &innosti.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢€eskym dariovym
rezidentem, anebo ktera neni eskym dafovym rezidentem, ale bud vlastni Dluhopisy v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisli plyne od
kupujiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho,
ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu
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pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob
obecné danové uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
a pfijem z prodeje Dluhopist ji neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopisu fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a soucasné neni dariovym rezidentem clenského statu EU nebo dalSich statl
tvoficich Evropsky hospodaFsky prostor, kupujicimu, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem,
nebo fyzické nebo pravnické osobég, ktera neni Ceskym darovym rezidentem a ktera zaroven
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je Ghrada pfifazena, je
kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny Dluhopist srazit zaji§téni dané z pfijmu ve vysi
1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muzZe, avS8ak nemusi, povazovat danovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho) uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné
povinen podat v Ceské republice danové pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se
zapoditava na jeho celkovou darfiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici
vlastnik Dluhopisti rezidentem, mize zdanéni ziskd z prodeje Dluhopisti v Ceské republice
vylougit, véetné zajisSténi dané, zpravidla za predpokladu, Ze nevlastni Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Narok na uplatnéni dariového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, ze pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce
platby skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, ze prodavajici
je danovym rezidentem v pfislusném staté, a potvrzenim o tom, Ze prodavajici je skuteCnym
vlastnikem pfijmu z prodeje.

DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Dluhopisy nejsou zahrani&nimi cennymi papiry ve smyslu Devizového zakona. Jejich vydavani
a nabyvani neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. V piipadé, kdy pfislusna
mezinarodni dohoda o ochrané a podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi,
jejimz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjSi zachazeni,
mohou cizozemsti Vlastnici Dluhopist za spInéni urcitych predpokladd nakoupit penézni
prostfedky v cizi méné za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos
z Dluhopisu, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikt Dluhopist
na predCasné odkoupeni Dluhopisu Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu
Dluhopisti, z Ceské republiky v cizi méné.
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VII.

VYMAHANiIi SOUKROMOPRAVNiICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly VII. ,Vymahani soukromopravnich narokl vuci Emitentovi“ je pouze shrnutim
urcitych pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich naroku
spojenych s Dluhopisy vla¢&i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti
vymahani uvedenych narokl vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.
Toto shrnuti vychazi z pravnich pfedpist uc¢innych k datu tohoto Prospektu a mize podléhat
nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi u€inky). Informace, uvedené v této kapitole jsou
predloZeny jen jako v§eobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z
verejné pristupnych dokumentl. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni, tykajici se
presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisl by se
nemeéli spoléhat na informace zde uvedené a doporuluje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku va¢i Emitentovi v kazdém pFisluSném
staté.

VYMAHANI NAROKU V CESKE REPUBLICE

Emitent udélil souhlas s pfisluSnosti Méstského soudu v Praze v souvislosti s jakymkoli
soudnim procesem zahajenym na zakladé zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim Dluhopist. V
disledku toho muze byt pro nabyvatele Dluhopisli nemozné podat v zahranic¢i Zalobu nebo
zahaijit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich
rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které
jsou zalozeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich pfedpis(.

V piipadech, kdy Ceskéa republika uzaviela s urditym statem mezinarodni smlouvu o uznani
a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpefen vykon soudnich rozhodnuti takového statu
v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soud uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych
v zakoné ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Podle § 15 tohoto zakona nelze rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti GUradl ciziho statl
o0 pravech a povinnostech, kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské
republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto
vécech (spoleC¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do
vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by Fizeni nemohlo byt provedeno u zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfisluSnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se uCastnik Fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni
u Ceského soudu a toto Fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz
bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii)) o témze pravnim poméru bylo
geskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) Uc€astniku Fizeni, vu€i némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla odhata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni,
zejména nebylo-li mu doru€eno pfedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by
se zjevné pfiCilo vefejnému pofadku; nebo (vi) neni zaru€ena vzajemnost; vzajemnost se
nevyzaduje, nesmé&fuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu ob&anu Ceské republiky nebo &eské
pravnické osob& . Ministerstvo spravedinosti CR poskytne soudu na jeho Z&adost sdéleni o
vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaeni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni
organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vugi urcité zemi, neznamena
to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude
zéleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organd Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné Nafizeni Rady ES ¢€. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech (,Nafizeni
Brusel). Na zakladé Nafizeni Brusel jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v
Clenskych statech EU (s vyjimkou Dénska, ve vztahu, k némuz se pouZije i nadale Bruselska
Umluva a protokol z roku 1971), v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské republice v
ob&anskych a obchodnich vécech jsou vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

Dale, pozada-li strana podle pfedpisu Evropskych spoleCenstvi nebo mezinarodni smlouvy, k
jejiz ratifikaci dal parlament Ceské republiky souhlas, a jiz je Ceska republika vazana
(,mezinarodni smlouva®), aby o uznani ciziho rozhodnuti, jiné vefejné listiny nebo soudniho
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smiru (,rozhodnuti“) bylo rozhodnuto ve zvlastnim fizeni, rozhodne soud o uznani rozsudkem.
Soucasné s navrhem na prohlaseni vykonatelnosti mdze byt podan i navrh na nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce podle zvlastniho pravniho predpisu (ob&anského soudniho fadu Ci
exekuéniho fadu). Rozhodnuti nemlze nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon
rozhodnuti nebo exekuci dfive nez ve vyroku, kterym se rozhodnuti prohlasuje za vykonatelné.

Soudy Ceské republiky by v&ak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v Ceské republice na
zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky
ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalob& pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona
0 cennych papirech.
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VIILI.

VSEOBECNE INFORMACE

INTERNi SCHVALENI EMISE EMITENTEM

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim jednatele Emitenta ze dne 22.10.2020.

SCHVALENi PROSPEKTU A EMISNICH PODMINEK DLUHOPISU CESKOU NARODNi
BANKOU

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&j. 2021/010200/570 ke sp. zn. S-Sp-
2020/00077/CNB/572 ze dne 26.1.2021, které nabylo pravni moci dne 1.2.2021. Zajemci o
koupi Dluhopisd by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisu.
Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ prislusny ke schvaleni
prospektu podle Nafizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, ze
spliiuje normy tykajici se uUplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o
prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt
vyhotovuje, ani jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu, ani jako
potvrzeni kvality cennych papird, které jsou predmétem tohoto Prospektu, pficemz CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

PRAVNi PREDPISY UPRAVUJICi VYDANi DLUHOPISU

Dluhopisy se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech a Nafizenim o
prospektu.

VYZNAMNA ZMENA OKOLNOSTI

V obdobi do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoSlo k zadné zméné ve finan¢ni situaci
Emitenta nebo jeho Skupiny, ktera by byla v souvislosti s vydavanymi Dluhopisy podstatna.

NARIZENI PRIIPs

Na zakladé tohoto dokumentu nebudou vydavany produkty s investi¢ni slozkou ve smyslu
narizeni EU o sdéleni klicovych informaci tykajicich se strukturovanych retailovych investi¢nich
produktd a pojistnych produktl s investi¢ni slozkou (PRIIPs), a investorim nebude tudiz
poskytovan dokument shrnujici kli€cové informace o téchto produktech, tzv. ,,sdéleni klic¢ovych
informaci®.

AUDITORI

PocateCni rozvaha byla ovéfena auditorem V4 Audit s.r.o., se sidlem Jure¢kova 643/20, 702 00
Ostrava, opravnéni KA CR ¢&. 64, ktery povéfil Ing. Michala Groborze, €islo opravnéni KA CR ¢.
2101. Auditor ovéfil po&atecni rozvahu sestavenou k 8.9.2020 s vyrokem: ,bez vyhrad®.

ZAJEM FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI/NABIDCE

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zd¢astnénych na Emisi a nabidce DluhopisU, ktery by
byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist podstatny, s vyjimkou zajmu Zprostfedkovatell, ktefi
budou za distribuci Dluhopisi odménovani Uplatou, jejiz vySe bude individualné smluvné
stanovena se zprostfedkovatelem. Provize zprostfedkovatell neprekroCi dle odhadl Emitenta
6 % z upsaného objemu Emise. Tato provize bude hrazena ze strany Emitenta.
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IX. HISTORICKE FINANCNi UDAJE

1. AUDITOVANA POCATECNI ROZVAHA EMITENTA KE DNI 8.9.2020 VYPRACOVANA
V SOULADU S CESKYMI UCETNIMI PREDPISY, VCETNE ZPRAVY AUDITORA
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena spolecnikiim spolecnosti
GFF Invest s.r.o.

Vyrok auditora
Provedli jsme audit prilozené zahajovaci rozvahy spolecnosti

GFF Invest s.r.o.
se sidlem Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 OO Brno; ICO: 094 94 324
spole¢nost zapsana do obchodniho rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Bmé, oddil C. viozka 119281
(dale téz Spolecnost)

sestavené k datu vzniku spolec¢nosti 8. zari 2020.

Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha podava vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace
spolecnosti GFF Invest s.r.o. k 8. zafi 2020, v souladu s €eskymi Gi€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalSi efické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisC.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu spole¢nosti za sestaveni zahajovaci rozvahy

Statutami organ spole¢nosti GFF Invest s.r.o. je odpovédny za sestaveni zahajovaci rozvahy, ktera podava vémy
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitii kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Piiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuii se za vyznamné (materiaini), pokud Ize

V4 Audit s.r.o.

tel +420 596 785 668
e-mail info@v4audit.cz tel. +420 225 092 935

Jureckova 643/20 e-mail nfo@v4audit.cz
702 00 Moravska Ostrava U Trojice 1042/2

VAL
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redlné predpokladat, Ze by jednotiivé nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé zahajovaci rozvahy na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je naSi povinnosti uplatrfiovat béhem celého auditu odbormy Gsudek

a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

B Identifikovat a vyhodnotit rizka vyznamné (materialni) nespravnosti zahajovaci rozvahy zptisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol statutdmim organem.

B Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na ucinnost
vnitiniho kontrolniho systému.

B Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhad(l a informace, které v této
souvislosti statutdmi organ Spolecnosti uvedl v pfiloze zahajovaci rozvahy.

B Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy statutamim organem a to,
zda s ohledem na shroméazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzits. Jestlize dojdeme k zavér, ze
takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozomit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze zahajovaci rozvahy, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

B Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah zahajovaci rozvahy, v&etné pfilohy, a dale to, zda zahajovaci
rozvaha zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutami organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
Zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné Zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

Piilohy:

» Zahajovaci rozvaha sestavena k 8. zafi 2020, ktera byla pfedmétem auditu

V Ostravé dne 9. fijna 2020
V4 Audit, s.r.o.

Jureckova 643/20
Moravska Ostrava
702 00 Ostrava
opravnéni KA (R €. 64
Ing. Michal Groborz,

povéfeny a odpovédny auditor opravnéni KA CR C. 2101
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou

€. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti

ZAHAJOVACI ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 8.9.2020

(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

GFF Invests.r.o.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ucetni jednotky
Videriska 188/119d
619 00 Brno — Dolni Herspice

IC
094 94 324
Ozn. AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé ué.
obdobi
.. Brutto Korekce Netto Netto
fadku
1 2 3 4
a b c
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 001 1000 0 1 000
C. Obézna aktiva (C.l.az C.IV) 037 1000 0 1 000
C.IV. Penézni prostredky (C.IV.1. +C.IV.2) 071 1000 0 1000
C.v.2. Penézni prostfedky na tuétech 073 1000 0 1000
Ozn. PASIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
fadku
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+ B.+C+D)) 078 1000
A. Vlastni kapital (A.l.. az A.VIL) 079 1000
Al Zakladni kapital (A.l1. az A.L.3.) 080 1000
Al L Zakladni kapital 081 1000
Sestaveno dne: 10/9/2020
Pravni forma ucetni jednotky: Spolecnost s ruéenim omezenym
Spisova znacka: C 119281 vedena u Krajského soudu v Brné
Predmét podnikani ucetni jednotky: Sprava viastniho majetku
Podpisovy zaznam: Martin Podoba, jednatel
GFF Invest s.r.o.
Videnska 188/119d, Dolni Herspice

. 619 000 Brno
IC: 09494324, DIC: CZ09494324

3% |
-
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; GFF Invest s.r.o., |
C 09494324, Videriska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Priloha k po¢atecni rozvaze sestavena k 08.09.2020

PRILOHA K POCATECNI ROZVAZE
SPOLECNOSTI
sestavena k 08.09.2020

GFF Invest s.r.o.
Videniska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, IC 09494324
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GFF Invest s.r.0., IC 09494324, Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
Pfiloha k po€atecni rozvaze sestavena k 08.09.2020

I. Zakladni udaje

Nazev:
Sidlo organizace:

Pravni forma:

GFF Invest s.r.o.
Videiniska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno

spolecnost s ru¢enim omezenim

Kategorie ucetni jednotky: mala

Sttt oroin:
Hlavni ¢innost:

Spole¢nici:

Den pocatecni rozvahy:

Utel pocateéni rozvahy:

Martin Podoba, jednatel

spravce kapitalu
GFF s.r.0., IC: 07584644
100 % obchodni podil

08.09.2020

vznik spole¢nosti

Strana 2/4
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GFF Invest s.1.0., IC 09494324, Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
Pfiloha k poCate¢ni rozvaze sestavena k 08.09.2020

I. Obecné ucetni zasady

Predkladana pocatetni ucetni rozvaha spolecnosti byla zpracovana v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi,
dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele v platném méni.

I1.1. Dlouhodoby majetek - nevyskytuje se

11.2. Cenné papiry a podily - nevyskytuji se

I1.3. Zasoby - nevyskytuji se

I1.4. Pohledavky - nevyskytuji se

ILS5. Cizoménové transakce - nevyskytuji se
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GFF Invest s.r.o., IC 09494324, Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
Priloha k po¢atecni rozvaze sestavena k 08.09.2020

I11. Dopliiujici udaje k vykaziim

I11.1. Dlouhodoby majetek

Spolecnost neeviduje zadny dlouhodoby majetek.
I11.2. Dlouhodobé zavazky

Spolecnost neeviduje zadny dlouhodoby zavazek.

I11.3. Majetek neuvedeny v rozvaze

Spolecnost neeviduje zadny majetek neuvedeny v rozvaze.

I11.4. Zavazky nevykazané v rozvaze

Organizace neeviduje Zadné zavazky, které by k rozvahovému dni nebyly vykazany v rozvaze.

I11.5. Emitované dluhopisy

Spole¢nost neemitovala Zadné dluhopisy.

I11.6. Osobni naklady

Primémy pocet zaméstnancti— 0

Osobni naklady — spole¢nost nemé zadné

V Brné dne 08.09.2020

Sestavil: Martin Podoba
Podpis statutdrniho organu:
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2. UDAJE Z RADNE UCETNIi ZAVERKY JEDINEHO SPOLECNIKA (ROZVAHA A VYKAZ ZISKU A
ZTRAT) EMITENTA KE DNI 31.12.2019
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Zpracované v souladu s vyhlaskou ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny

C. 500/2002 (BILANCE) nazev Udetni jednotky
Sb. ve znéni pozdgjsich predpisti ke dni 31.12.2019 Sidlo,bydlité nebo misto
(v celych tisicich K¢) Podnikani G¢. jednotky
IC Tufanka 1519/115a
07584644 627 00 Brno

Oznaceni Nazev F(;I;::L brutto korekce netto ob drglbr:'ur::tto
A AKTIVA CELKEM 1 58190 0 58190 1
A B. Stala aktiva 3 10010 0 10010 0
A B.lL Dlouhodoby nehmotny majetek 4 6000 0 6 000 0
A B.1.2. Ocenitelna prava 6 6000 0 6 000 0
A B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 6000 0 6 000 0
A B.IIIL. Dlouhodoby finanéni majetek 27 4010 0 4010 0
A B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 4010 0 4010 0
AC. Obézna aktiva 37 48180 0 48180 1
A C.IIL Pohledavky 46 36126 0 36126 0
A C.IL.1. Dlouhodobé pohledavky 47 36126 0 36126 0
AC.I.1.5. Pohledavky - ostatni 52 36126 0 36126 0
AC.I.15.1. Pohledavky za spole¢niky 53 1717 0 1717 0
AC.11.1.54. Jiné pohledavky 56 34409 0 34409 0
A C.II. Kratkodoby finanéni majetek 72 -300 0 -300 0
A C.IIL.2. Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 74 -300 0 -300 0
A C.IV. Penézni prostfedky 75 12354 0 12354 1
A C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 76 2000 0 2000 0
AC.IV.2. Penézni prostfedky na uctech 7 10354 0 10354 1
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Oznacdeni Nazev Cislo netto minulé

fadku obdobi netto
P PASIVA CELKEM 82 58190 1
P A. Vlastnikapital 83 51 1
P AL Z&kladni kapital 84 1 1
P AL Z&kladni kapital 85 1 1
P AV. Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi 102 50 0
P B+C CIZi ZDROJE 104 58139 0
P C. Zavazky 110 58139 0
P C.L Dlouhodobé zavazky 111 58077 0
P C.I.9. Zavazky -ostatni 122 58077 0
P C.1.9.3. Jiné zavazky 125 58077 0
P C.IL. Kratkodobé zavazky 126 62 0
P C.1.4. Zavazky z obchodnich vztah( 132 50 0
P C.11.8. Zavazky ostatni 136 12 0
P C.11.8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 141 12 0

Pravniforma ucetnijednotky

Spole¢nost s ruéenimomezenym

Pfedmétpodnikaninebojiné innosti

Sprava vlastniho majetku

Okamzik

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni

sestaveni | uCetni uzavérky

18.08.20

17:41

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby,

ktera je ucetni jednotkou
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Zpracované v souladu s vyhladkou VYKAZ ZlSKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2019

C. 500/2002

Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

(v celych tisicich K¢)

GFF s.r.o.

Turanka 1519/115a

. 627 00 Brno
IC
0758464

o, Aktualni Minulé

Oznaéeni Nézev Fca,':::; aéetni aéetni

obdobi obdobi
A. Vykonova spotfeba 3 243
A.3. Sluzby 6 243
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -243
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 39 309
Vi.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 309
K. Ostatni finanéni naklady 47 4
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 305
wx Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 62
L. Dan z pfijmu 50 12
L.1. Dan z pfijmu splatna 51 12
wx Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 50
e Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 55 50
* Cisty obrat za uéetni obdobi 56 309

Pravni forma ucetni jednotky

Spole¢nost s ru¢enim

omezenym

Pfedmét podnikani nebo jiné ginnosti

Sprava vlastniho majetku

18.08.20

17:42

Okamzik |Podpisovy zaznam osoby odpovédné za
sestaveni | sestaveni ucetni uzavérky

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby,
ktera je ucetni jednotkou
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